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Grundsatz,
Geltungsbereich

Begriff der Beitrage
und Gebuhren

Begriff der

Erschliessungsanla-

gen

I. Gesetzliche Grundlagen

Gestutzt auf die 88 47 ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons
Thurgau (PBG) vom 1. April 1996 sowie des Einflhrungsgesetzes zum
Gewasserschutzgesetz (EG GSchG) erlasst die Politische Gemeinde Ro-
manshorn das nachfolgende Beitrags-, Gebuhren- und Abgabenreglement.

II. Allgemeines
Art. 1

! Zur Finanzierung der &ffentlichen Erschliessungsanlagen erheben die
Gemeinde oder die zustdndigen Werke von den Grundeigentimern und
Baurechtsberechtigten Erschliessungsbeitrage, Anschlussgebihren und
wiederkehrende Gebuhren. Sie kann Dritte vertraglich zum Einzug ermach-
tigen.

> Die Summe aller Beitrage und einmaligen Gebiihren darf die Gesamtheit

der der Gemeinde bzw. den beauftragten Werken verbleibenden Kosten fur
die Erschliessungswerke und die dazugehdrigen zentralen Anlagen nicht
uberschreiten.

® Dieses Reglement regelt im Weiteren die Ersatzabgaben fiir Spiel- und

Parkplatze sowie die Geblhren fur die Durchfihrung der baupolizeilichen
Aufgaben.

* Dieses Reglement gilt fur das ganze Gebiet der Politischen Gemeinde

Romanshorn.

Art. 2

' Erschliessungsbeitrage werden vom Grund- bzw. Baurechtseigentiimer
an die Kosten fur den Bau, Ausbau und die Korrektion der Erschliessungs-
anlagen geleistet.

2 Anschlussgebihren sind die vom Grund- bzw. Baurechtseigentiimer zu
erbringenden Abgaben fur den Anschluss an Erschliessungsanlagen. Sie
dienen der Finanzierung von Bau und Ausbau der Werkleitungen, Kanalisa-
tionen und zugehdériger zentraler Anlagen.

* Wiederkehrende Gebiihren umfassen die vom Grund- bzw. Baurechtsei-
gentimer zu leistenden Abgaben an die Kosten der Erneuerung sowie den
Betrieb und Unterhalt der Anlagen.

Art. 3

! Erschliessungsanlagen im Sinne dieses Reglementes sind Strassen,

Fuss- und Radwege, Trottoirs, Platze, Parkplatze, verkehrsberuhigende
Massnahmen, Werkleitungen fur die Versorgung mit Trink- und Léschwas-
ser, elektrische Energie, offentliche Beleuchtungen sowie Kanalisation mit
den zugehdrigen Nebenanlagen.

> Die Gemeinde vertritt bei der Erschliessung mit Werkleitungen beziiglich

Planung und Finanzierung die jeweils im Gemeindegebiet zustandigen Kor-
perschaften. Der Gemeinderat trifft mit ihnen vertragliche Abmachungen
Uber die Planung, den Bau, Betrieb und Unterhalt der Anlagen sowie den
Einzug der Beitrage sowie der einmaligen und der wiederkehrenden Ge-
bihren.
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* Private Erschliessungsanlagen wie Hauszufahrten ab dffentlichen Stras-

sen, Vorplatze, Hauszuleitungen und Hausanschlisse werden von diesem
Reglement nicht erfasst. Diese Kosten gehen zu Lasten der Grundeigen-
tumer.

* Fur die Erschliessung der Grundstiicke mit Gas besteht keine Verpflich-

tung. Der Gemeinderat hat mit vertraglichen Vereinbarungen mit Gasver-
sorgungsunternehmen dafir besorgt zu sein, dass bei der Neuerschlies-
sung von Grundstiicken den Grundeigentimern und Baurechtsberechtigten
ein Gasbezug aufgrund privatrechtlicher Vereinbarungen mit dem Gasver-
sorgungsunternehmen erméglicht wird.

Art. 4

Als Anlagekosten gelten die Kosten der Gestaltungsplanung im Sinne von
§ 24 PBG, die Kosten der Projektierung und Bauleitung, des Landerwerbs
und des Erwerbs anderer dinglicher Rechte, die Baukosten und Bauzinsen
sowie allféllige Kosten fur Anpassungen, Fachgutachten in Rekurs- und
Beschwerdeverfahren, Inkonvenienz-Entschadigungen, Vermarkung,
Vermessung, Grundbuchgebihren und Lastenbereinigung.

Art. 5

Die in diesem Reglement umschriebenen o6ffentlich-rechtlichen Abgaben
sind zweckgebunden. Die Gemeinde bildet dafiir zweckgebundene Fonds.

Art. 6

' Zur Sicherstellung von Beitragen, Anschlussgebiihren und Ersatzabga-
ben kann die Gemeinde von den Grundeigentimern nach Massgabe des
Baufortschrittes angemessene Anzahlungen oder andere Sicherheiten bis
zu héchstens 80 % der mutmasslich anfallenden Beitrage erheben.

> Fir Erschliessungsbeitrage und Anschlussgebiihren besteht neben der
personlichen Haftung des Schuldners ein gesetzliches Grundpfandrecht
gemass 8§ 68 des Einflihrungsgesetzes zum Schweizerischen Zivilgesetz-
buch, das ohne Eintragung in das Grundbuch s&mtlichen anderen Rechten
vorgeht.

® Werden die offentlichen Aufgaben dieses Reglementes nicht innert
30 Tagen seit der Falligkeit bezahlt, so sind die ausstehenden Beitrdge
zum Zinssatz der Thurgauer Kantonalbank fir Darlehen an offentliche Kor-
perschaften zu verzinsen.

Art. 7

' Auf begriindetes Gesuch kann die Gemeinde den Beitragspflichtigen,
denen es ohne erhebliche Beeintrachtigung ihrer wirtschaftlichen Lage nicht
madglich ist, ihrer Verpflichtung sofort hachzukommen, die ausstehenden
Beitrdge und allenfalls die Verzugszinsen stunden. Dies gilt namentlich fur
untberbaute Parzellen oder Parzellenteile sowie fiir Grundstliicke, die Be-
standteile eines landwirtschaftlichen Gewerbes im Sinne der Bundesge-
setzgebung uber das bauerliche Bodenrecht sind, sofern das Gewerbe vom
Eigentiimer oder von einem gesetzlichen Erben bewirtschaftet wird.
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> Die Stundung darf acht Jahre nicht tiberschreiten und fallt im Falle des

Verkaufs der Parzelle oder der Erteilung einer Baubewilligung dahin.

® Unter den gleichen Voraussetzungen werden bei einmaligen Anschluss-

gebuhren und bei Ersatzabgaben Abschlagszahlungen (Teilzahlungen)
gestattet.

* Wo die festgesetzten Beitrage, Gebiihren oder Ersatzabgaben zu offen-
sichtlich ungerechtfertigten Ergebnissen fihren, trifft die Gemeinde nach
pflichtgeméassem Ermessen und nach Riicksprache mit den betroffenen
zustandigen Korperschaften abweichende Verfligungen.

® Gestundete Beitrage sind zu verzinsen und kénnen auf Anmeldung der
Gemeindebehdrde im Grundbuch angemerkt werden. Der Zinsfuss richtet
sich nach dem Zinssatz der Thurgauer Kantonalbank fir Darlehen an 6f-
fentliche Kdrperschaften.

Art. 8

' Der Gemeinderat hat die in diesem Reglement festgelegten Ansatze pe-

riodisch der Teuerung anzupassen. Massgebend ist der Zircher Baukos-
tenindex (Ausgangsbasis per 1. April 1999 = 100 Punkte). Anpassungen
der Ansatze werden vorgenommen, wenn sich der Baukostenindex seit der
letzten Anpassung um mindestens 5 Punkte verandert hat.

2 Die Gemeinde verzichtet auf das Erheben von wiederkehrenden Gebiih-

ren fur Wasser und Elektrizitdt. Der Gemeinderat erméchtigt die mit der
Versorgung beauftragten Dritten zur Geltendmachung ihrer Kosten fir Er-
neuerung, Betrieb und Unterhalt von Werken und Anlagen sowie der
marktabhangigen Mengenpreise fir Energie und Wasser im Rahmen pri-
vatrechtlicher Vertragsverhaltnisse.

® Die Ansatze fiir die wiederkehrenden Abwassergebiihren (Art. 25 ff., An-

hang C lit. a) werden vom Gemeinderat festgesetzt.

Art. 9

! Der Bezug von samtlichen in diesem Reglement erwihnten Beitragen,

Gebuhren und Abgaben erfolgt durch die Gemeinde oder direkt durch die
dazu vom Gemeinderat vertraglich erméachtigten Werke.

> Werden bei einer Quartiererschliessung Erschliessungsanlagen durch
andere Tragerschaften erstellt (wie z.B. Fernwarme), missen diese eben-
falls durch die Gemeinde in die Planung sowie in den provisorischen Kos-
tenverteiler aufgenommen und definitiv abgerechnet werden.

® Gegen Veranlagungsverfigungen kann innerhalb von 20 Tagen beim
Gemeinderat schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden.

* Gegen den Einspracheentscheid des Gemeinderates kann innert 20 Ta-
gen ab der Zustellung beim Departement fir Bau und Umwelt des Kantons
Thurgau schriftlich und begriindet Rekurs erhoben werden.

[ll. Erschliessungsbeitrage

Art. 10

' Erfahren Grundstiicke (innerhalb oder ausserhalb der Bauzonen) durch

den Bau, den Ausbau oder die Korrektion von Erschliessungsanlagen be-
sondere Vorteile, so werden die Grundeigentiimer zu Beitrdgen herangezo-
gen.
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’ Die Beitrage diirfen den Mehrwert des Grundstiickes nicht (ibersteigen.

Sie werden nach den fir das Werk zu deckenden Kosten bemessen und
auf die Grundeigentiimer nach Massgabe des ihnen erwachsenden Vorteils
verlegt.

® Ein besonderer Vorteil entsteht in der Regel dann, wenn:

a) ein Grundstick eine direkte oder indirekte Zugangs- oder An-
schlussmoglichkeit an eine Erschliessungsanlage erhalt;

b) eine bestehende ungenitigende Erschliessungsanlage verbessert
wird und dadurch das Grundstiick in offentlich-rechtlicher Hinsicht
uberbaubar wird;

c) eine bestehende Erschliessungsanlage im Sinne der Verkehrsberu-
higung umgebaut und damit die Nutzung der anstossenden Liegen-
schaften aufgewertet wird.

* Ein Sondervorteil und damit die Beitragspflicht ist auch gegeben, wenn

die Erschliessungsanlage nicht genutzt wird.

Art. 11

' Die Anlagekosten samtlicher Erschliessungsanlagen werden, unter Ab-

zug allfalliger Leistungen von Bund und Kanton sowie unter Bertcksichti-
gung des oOffentlichen Interesses an den Erschliessungsanlagen, auf die
beitragspflichtigen Grundeigentiimer nach Massgabe des ihnen erwach-
senden Vorteils Uberwalzt.

> Bei Verkehrsanlagen wird der von den beitragspflichtigen Grundeigen-

timern gemeinsam zu tragende Gesamtbeitrag im Verhaltnis der massge-
blichen Grundstiicksflache auf die Grundeigentiimer verteilt.

® Bei den Abwasseranlagen und Werkleitungen werden von den beitrags-

pflichtigen Grundeigentiimern Beitrdge nach festen Ansatzen pro m” mas-
sgeblicher Grundsticksflache erhoben.

* Muss eine Anlage allein wegen einzelner Verursacher grosser als tiblich

dimensioniert oder ausgebaut werden, so gehen die Mehrkosten voll zu
deren Lasten. Dasselbe gilt sinngeméass, wenn Ausbauten allein wegen
einzelner Verursacher erforderlich sind. Allfallige Interessen Dritter sind
dabei abzuwagen und zu bericksichtigen.

Art. 12

' Der von den beitragspflichtigen Grundeigentiimern insgesamt zu tragen-

de Kostenanteil betragt (in Prozenten der massgebenden Kosten):
a) 80 bis 100 % fur Gestaltungsplane;
b) 80 bis 100 % fir Erschliessungsstrassen und Wege;
c) 70% fur Sammelstrassen;

d) 50% fur Hauptverkehrs- und Staatsstrassen;

> Fir Nebenanlagen wie Trottoirs, Park- und Wendeplatze sowie ver-

kehrsberuhigende Massnahmen gelten dieselben Anteile wie fir die Anla-
gen, denen sie zugeordnet sind.

® Bei Verkehrsanlagen, die den Kategorien gemass Abs. 1 nicht eindeutig

zugeordnet werden konnen, legt der Gemeinderat die Ansatze im Einzelfall
fest.
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Art. 13

! Als massgebende Kosten gelten die in Art. 4 genannten Anlagekosten,
abziglich allfalliger Bundes- und Kantonsbeitrage.

> Bei Staatsstrassen gilt der von der Gemeine zu tragende Anteil als mas-

sgebliche Kosten.

® Dient eine Verkehrsanlage oder Teile davon in erheblichem Ausmass

einem Benutzerkreis ausserhalb des Erschliessungsperimeters, ist dies bei
der Festlegung der zu Uberwalzenden Kosten angemessen zu beriicksich-
tigen.

Art. 14

! Als massgebliche Grundstiicksflache zur Berechnung der Erschlies-
sungsbeitrdge zahlt die gesamte Flache eines neu erschlossenen Grund-
stiickes, abzlglich allfalliger Flachen, die aus offentlich-rechtlichen Grin-
den nicht Uberbaubar und fir die bauliche Nutzung nicht anrechenbar sind.

? Die unterschiedlichen Nutzungsarten und Baudichten gemass Zonenplan
und Baureglement sind entsprechend zu berlcksichtigen.

Art. 15

! Dienen einem Grundstiick wegen seiner Tiefe oder Nutzung Erschlies-

sungsanlagen von mehreren Seiten, so ist die Grundsticksflache im Peri-
meterplan den jeweiligen Erschliessungen zuzuordnen und der Grundei-
gentimer hat sich entsprechend dem jeweiligen Mehrwert der verschiede-
nen Flachen an den Kosten der Erschliessungen zu beteiligen.

> Die Zuordnung zu verschiedenen Verkehrserschliessungen wird wie folgt

vorgenommen: Bei sich kreuzenden Strassen wird auf dem Grundstick die
Winkelhalbierende, bei parallel verlaufenden Strassen die Mittellinie gezo-
gen.

Art. 16

! Der von den beitragspflichtigen Grundeigentiimern insgesamt zu tragen-

de Kostenanteil wird in Franken pro m? massgeblicher Grundstiicksflache,
unter Berlcksichtigung der Baudichte und zonengemassen Nutzung be-
rechnet.

? Die Hohe der Beitrage ist im Anhang A festgelegt.

Art. 17

! Die Baukommission erstellt den Kostenverteiler. Dieser enthalt:

a) Die Bezeichnung der Grundstiicke oder Grundsticksteile, die durch
das Werk erschlossen werden;

b) das Verzeichnis der beitragspflichtigen Grundeigentiimer;

c) bei den Verkehrsanlagen den prozentualen Anteil der auf die Grund-
eigentimer entfallenden Kosten sowie die mutmassliche Hohe der
gemass Kostenvoranschlag zu erwartenden Beitrage.

> Der Kostenverteiler wird den betroffenen Grundeigentimern zugestellt

und mit einem allfalligen Gestaltungsplan oder mit dem Bauprojekt wahrend
20 Tagen offentlich aufgelegt.
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® Wer ein schutzwirdiges Interesse hat, kann wahrend der Auflagefrist
gegen den Ausschluss oder den Einbezug von Grundstiicken sowie gegen
die Beitragspflicht als solche, gegen die prozentualen Kostenanteile oder
gegen die Hohe des Beitrages beim Gemeinderat schriftlich und begrindet
Einsprache erheben.

* Nach Fertigstellung der Verkehrsanlage sind die Bauabrechnung sowie

der definitive Kostenverteiler den betroffenen Grundeigentimern zur
Kenntnis zu bringen.

® Einsprachen gegen die Bauabrechnung oder gegen den definitiven Kos-

tenverteiler sind innert 20 Tagen seit der Zustellung beim Gemeinderat
schriftlich und begriindet zu erheben.

Art. 18

Wird eine Erschliessung in mehreren Etappen durchgefihrt, so wird der
Beitragssatz fir jede Etappe separat festgelegt. Dabei sind gemeinsame
Anlagen anteilsmassig in den Anlagekosten mitzuberiicksichtigen. Bei-
tragspflichtig werden jene Grundstiicksflachen, welche in der jeweiligen
Bauetappe erschlossen werden.

Art. 19

! Schuldner der Beitrage ist der Eigentiimer des Grundstiicks zum Zeit-
punkt der Fertigstellung der Erschliessungsanlage.

> Die Beitrage werden mit der Fertigstellung der Erschliessungsanlage und

der Rechtskraft der Veranlagungsverfligung (definitiver Kostenverteiler)
fallig.

® Die Zahlungsfrist betragt 30 Tage ab Falligkeitsdatum.

* Die Gemeinde kann vom Grundeigentiimer angemessene Anzahlungen

und weitere Sicherstellungen verlangen.

IV. Anschlussgebthren
Art. 20

Die Gemeinde erhebt fir den Bau oder Ausbau von Werkleitungen, Kanali-
sationen und zugehorige zentrale Anlagen einmalige Anschlussgebuhren.

Art. 21

' Anschlussgebiihren werden von Grund- bzw. Baurechtseigentiimern ge-
schuldet, deren Bauten und Anlagen an eine Werkleitung angeschlossen
werden. Massgeblich ist der Zeitpunkt der Fertigstellung des Anschlusses.

> Eine Gebihrenpflicht entsteht ebenfalls bei baulichen Erweiterungen

oder Nutzungsénderungen angeschlossener Liegenschaften. Bei einer Re-
duktion der nachgefragten Leistung besteht kein Anspruch auf Rickerstat-
tung von Anschlussgebuhren.

® Beim Wiederaufbau eines abgebrochenen oder durch Elementargewalt

zerstorten Gebaudes werden frilher geleistete Anschlussgebiihren ange-
rechnet, sofern die Baueingabe fir den Wiederaufbau bzw. Neubau innert
5 Jahren seit der Zerstorung erfolgt.



Bemessungsgrundla-
ge Wasser/
Elektrizitat

Kanalisation

-10 -

Art. 22

' Fur jede Liegenschaft wird pro Anschlussleitung eine Anschlussgebiihr
nach festen Ansatzen erhoben, ausgenommen fur Sprinkleranlagen (kon-
krete Kosten):

a) Anschlussgebiihren Wasser

- Fir Wohnbauten: fur Einfamilienhauser eine Objektgebthr, far
Mehrfamilienhduser pro Anschlussleitung eine Objektgebihr und
zusatzlich eine Gebihr je Wohnung, unterschieden nach Wohnun-
gen bis 3 % Zimmer und grésseren Wohnungen.

- For Bauten mit gewerblicher Nutzung: Gebuhr je volle oder ange-
fangene 80 m’ gewerblich genutzte Bruttogeschossflache.

- Fur Bauten mit gemischter Wohnnutzung/Gewerbenutzung fallen
die Gebuhren fir die verschiedenen Nutzungen je separat an.

- FiOr andere Nutzungen (z.B. Sportplatz, Brunnen, Gartenbau, etc.):
Gebitihr nach Kaliber (Nennwert) Anschlussleitung.

b) Anschlussgebihren Wasser Sprinkleranlagen
Fur Sprinkleranlagen werden anstelle von festen Ansatzen die effekti-
ven Kosten der notwendigen Anpassungen und Erweiterungen des vor-
gelagerten Versorgungsnetzes zusatzlich zu den normalen festen An-
satzen als Anschlussgebihren Uberwalzt.

c) Anschlussgebihren Elektrizitat

- Wohnnutzung: Grundgebiihr je Anschlussobjekt, eingeschlossen ei-
ne Wohnung, Zusatzgebihr fir jede weitere Wohnung

- Industrie mit Anschluss an 17'000V: Gebihr pro kVA der Tra-
fo/Motoren-Nennscheinleistung

- Andere Nutzungen: Grundgebiihr pro Anschluss bis 40A Anschluss-
sicherung, Zusatzgebihr pro zusatzliches Ampere Anschlusssiche-
rung

Bei gemischter Nutzung auf demselben Grundstiick fallen die oben ge-
nannten Gebuhren je fir die entsprechende Nutzungsart separat und voll-
standig an.

> Die Kanalisationsanschlussgebiihr berechnet sich aufgrund der entwés-

serten und angeschlossenen Grundstiicksflache, gewichtet mit dem fir das
Grundstiick gemass generellem Entwasserungsplan GEP geltenden Spit-
zenabflussbeiwert und einem festen Gebihrenansatz pro Quadratmeter.

3 Betriebe, welche einen bedeutenden Teil des bezogenen Wassers nicht

der Kanalisation zufiihren, haben die Mdglichkeit, dieses Wasser separat
zu messen und der Baukommission eine entsprechende Gebihrenreduk-
tion zu beantragen.

* Wird in Bereichen des Trennsystems (Art. 16 Kanalisationsreglement)
vorerst lediglich ein Anschluss an die Ableitung von unverschmutztem Ab-
wasser vorgenommen (Meteorleitung), kann die Anschlussgebthr auf Ge-
such hin vorlaufig in reduziertem Umfang nach folgenden Grundséatzen er-
hoben werden:

- der Ansatz (Frankenbetrag) in der Formel nach Anhang B wird im Ver-
haltnis der nach GEP fir die im reduzierten Trennsystem derselben Zo-
ne geltenden Abflusskoeffizienten auf den Anteil fir unverschmutztes
Abwasser reduziert;

- der Vorbehalt der Nacherhebung der Anschlussgebiihr auf den Zeit-
punkt des Anschlusses an die Ableitung flr verschmutztes Abwasser ist
auf Kosten der Gesuchsteller im Grundbuch anzumerken.
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Auf den Zeitpunkt des vollstandigen Anschlusses wird die restliche An-
schlussgebihr nacherhoben. Dabei ist die GeblUhr nach den dann gelten-
den Regeln und Ansatzen fur einen Vollanschluss zu berechnen und vom
Rechnungsbetrag (inkl. Mehrwertsteuer) die friher entrichtete Teilgebihr
inkl. Mehrwertsteuer, jedoch ohne Anrechnung von Zinsen abzuziehen. Die
Anmerkung im Grundbuch wird auf Kosten der Grundeigentimer oder Bau-
rechtsberechtigten geléscht.

Art. 23

Die Gebuhrensatze sind im Anhang B festgelegt.

Art. 24

! Die Anschlussgebiihren werden mit dem Anschluss der jeweiligen Lie-

genschaft an die Werkleitungen féllig. Sie sind innert 30 Tagen ab Rech-
nungsstellung zu bezahlen.

> Die Gemeinde kann vom Grund- bzw. Baurechtseigentiimer angemesse-

ne Anzahlungen und weitere Sicherheiten verlangen.

V. Wiederkehrende Abwassergebiuhren
Art. 25

' Die wiederkehrenden Abwassergebiihren sind die von den Grundeigen-
timern und Baurechtsberechtigten zu leistenden Abgaben, welche fur die
Kosten von Erneuerung, Betrieb und Unterhalt von Kanalisationen
(Schmutzwasserleitungen und sog. Meteorleitungen fiir unverschmutztes
Abwasser samt zugehoérigen Anlagen wie Pumpwerke) und der zentralen
Abwasserreinigungsanlage zu verwenden sind.

> Die wiederkehrenden Abwassergebiihren werden nach Massgabe des

Kostendeckungs- und Verursacherprinzips unter Einbezug der Kosten fur
die Amortisation bzw. Werterhaltung der Anlagen festgelegt.

® Die Berechnungsformeln werden im Anhang festgesetzt.

Art. 26

! Die wiederkehrende Abwassergebiihr wird geschuldet, sobald eine Lie-

genschaft an die Kanalisation angeschlossen ist und Uber das Kanalisati-
onsnetz verschmutztes und/oder unverschmutztes Abwasser abgeleitet
wird.

> Die wiederkehrende Abwassergebiihr setzt sich zusammen aus einer

jahrlich geschuldeten Grundgebihr und einer Verbrauchsgebuhr.

* Die Grundgebiihr dient zur Deckung der Kosten fur das Sammeln und

Ableiten des verschmutzten und unverschmutzten Abwassers und der Kos-
ten der Reinigung des durch Vermischung verschmutzten Sauberwassers.

* Die Verbrauchsgebiihr dient zur Deckung der Kosten fiir das Reinigen

des verschmutzten Abwassers.
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Art. 26a

' Die Grundgebiihr wird nach den Quadratmetern der entwasserten und

angeschlossenen Grundsticksflache, multipliziert mit dem Abflussbeiwert
geméass GEP und einem Ansatz pro Quadratmeter gemass Anhang be-
rechnet.

> Fir Bauten ausserhalb der Bauzone ohne ausgeschiedene Parzellenfla-

che wird als Grundstiicksflache die einfache Bruttogeschossflache ange-
rechnet.

* Fir das Mischsystem, das reduzierte Mischsystem und das Trennsystem

sind je unterschiedliche Grundgebihren unter Beachtung des Kostende-
ckungs- und Verursacherprinzips festzusetzen. Die Berechnungsformeln
sind in Anhang C geregelt.

* Fur die Einleitung von Strassenabwassern (Staats-, Gemeinde-, Pri-

vatstrassen und &hnliches) in die Siedlungsentwasserungsanlagen (Kanali-
sationen) leisten die jeweiligen Grundeigentimer und Baurechtsberechtig-
ten eine Grundgebihr nach denselben Ansatzen.

Art. 26b

' Die Verbrauchsgebiihr berechnet sich nach den m® Frischwasserver-

brauch multipliziert mit einem Gewichtungsfaktor fur die Schmutzstofffracht
sowie einem Ansatz pro m® gemass Anhang.

% Fur hausliche Abwasser gilt der Gewichtungsfaktor 1.

® Fir Bezuger von Frischwasser, deren gemass Art. 28 berechneter

Frischwasserbezug 1'000 m3 pro Jahr Ubersteigt, wird ein Zuschlag abhan-
gig vom Verschmutzungsgrad berechnet (Gewichtungsfaktor). Der Gewich-
tungsfaktor und die Fixwerte werden im Anhang geregelt.

Art. 27

Schuldner der Abwassergebihren sind grundsétzlich die Grund- bzw. Bau-
rechtseigentiimer, von deren Liegenschaften die Kanalisationsanlagen be-
nutzt werden.

Art. 28

' Wird unverschmutztes Abwasser in deutlich héherem oder geringerem
Mass der Kanalisation zugefiihrt, als fur das Grundstick im GEP theore-
tisch aufgrund von Durchschnittswerten angenommen, kann die Grundge-
buhr auf Gesuch hin oder von Amtes wegen angemessen angepasst wer-
den.

> Wird das bezogene Frischwasser nachgewiesenermassen und recht-
massig mehrheitlich nicht der Abwasserreinigungsanlage zugefihrt, so
kann die Baukommission auf begriindetes Gesuch hin eine angemessene
Reduktion der Verbrauchsgebiihr vornehmen.

® Wird Wasser, das nicht aus der &ffentlichen Wasserversorgung stammt
(z.B. aus privaten Quellen, etc.), nachgewiesenermassen der Abwasserrei-
nigungsanlage zugeleitet, kann die Baukommission eine angemessene
Erhéhung der Verbrauchsgebihr vornehmen. Dasselbe gilt, wenn aufge-
fangenes Regenwasser anstelle von bezogenem Frischwasser verwendet
und als verschmutztes Abwasser der Kanalisation zugefihrt wird.
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* Zur Feststellung der Abweichungen kénnen Messungen verlangt oder
verfuigt werden. Deren Kosten gehen vorerst zu Lasten dessen, der sie ver-
langt oder verfugt. Wird in der Folge die Gebuhr angepasst, gehen die Kos-
ten zu Lasten der Partei, zu deren Lasten sich die Gebuhr verandert.

Art. 29

' Eine auf Gesuch gemass Art. 26b Abs. 3 oder Art. 28 hin vorgenommene

Korrektur wird auf die der Gesuchstellung folgende Abrechnungsperiode
hin gultig. Eine von Amtes wegen vorgenommene Korrektur gemass Art.
26b Abs. 3 oder Art. 28 wird auf die der Rechtskraft der Anpassung folgen-
de Rechnungsperiode hin gliltig.

> Eine gemass Art. 26b Abs. 3 oder Art. 28 von Amtes wegen vorgenom-

mene Korrektur berechtigt die Gemeinde zu einer Nachbelastung ab dem
Zeitpunkt der Veranderung der Belastung oder Menge mittels einer ergan-
zenden Veranlagungsverfligung.

Art. 30

! Die Abwassergebiihren werden in der Regel zweimal jahrlich erhoben.

Zusatzlich kann eine Akontorechnung gestellt werden.

> Die Gebiuhren sind innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu bezah-

len.

VI. Ersatzabgaben
Art. 31

Kann ein Bauherr der Pflicht zur Errichtung von Spiel- oder Autoabstellplat-
zen gemass kant. Planungs- und Baugesetz (PBG) bzw. kommunalem
Baureglement (BauR) nicht nachkommen, so hat er der Gemeinde als Aus-
gleich Ersatzabgaben zu entrichten.

Art. 32

' Die Spielplatzabgabe wird aufgrund der erforderlichen, nicht erstellten
Flache in m® erhoben. Die Hohe der Abgabe ist im Anhang D festgelegt.

> Die Parkplatzersatzabgabe ist fiir die Anzahl Abstellplatze zu entrichten,

von deren Erstellung der Pflichtige befreit ist. Die Hohe der Abgabe ist im
Anhang D festgelegt.

* Die Ersatzabgaben sind zweckgebunden firr die Erstellung von offentli-

chen Spiel- bzw. Autoabstellplatzen zu verwenden. Die Abgabe fiir Autoab-
stellplatze kann auch zur Férderung des offentlichen Verkehrs verwendet
werden. Aus der Entrichtung von Ersatzabgaben entsteht jedoch kein An-
spruch des Grundeigentimers auf die Erstellung einer direkt seinem
Grundstick dienenden 6ffentlichen Anlage.
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Art. 33

! Geleistete Ersatzabgaben werden ohne Zins zuriickerstattet, soweit die
Spielplatz- oder Parkplatzerstellungspflicht innert 10 Jahren ab Veranla-
gung der Abgaben nachtréglich erfillt wird und das Gesuch um Riickerstat-
tung vor Ablauf der Verjahrungsfrist eingereicht wird.

> Die Ruckerstattung der geleisteten Abgaben verringert sich dabei nach

Ablauf von 5 Jahren jahrlich jeweils um 10 Prozent.

Art. 34

Die Ersatzabgaben werden im Baubewilligungsverfahren veranlagt und
werden 30 Tage nach der Rechnungsstellung zur Zahlung fallig.

VII. Baupolizeiliche Gebuhren
Art. 35

Die Gemeinde erhebt fur die Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens
und die erforderlichen Baukontrollen baupolizeiliche Gebuhren.

Art. 36

Schuldner der baupolizeilichen Gebihren ist der Baubewilligungsnehmer
der zu bewilligenden Baute oder Anlage.

Art. 37

' Die Gebiihren werden je nach Art und Grésse der Bauten und Anlagen

erhoben und sind im Anhang E festgelegt. Bei folgenden Aufgaben weichen
die Anséatze ab:

a) Bauanfragen und Vorentscheide bis 60 % der Gebdhr;

b) Ablehnung eines Baugesuches je nach Prufungsaufwand bis 80 %
der Gebubhr.

In den baupolizeilichen Gebihren sind nicht enthalten und werden zu-
satzlich erhoben:

2

a) Publikationskosten;
b) Feuerschutzbewilligung;
c) Uberpriifung energie- und larmtechnischer Nachweise;

d) Einholen von Expertisen und deren Kontrollen sowie den Beizug von
Rechtsvertretern;

e) Benltzung von offentlichem Grund;
f)  Strassenpolizeiliche Verfiigungen;
g) Gebuhren kantonaler Amtsstellen;

h) Einschneiden des Schnurgeriistes durch den Geometer und Nach-
fuhren des Katasters.

% In besonderen Fallen, welche einen ausserordentlichen Aufwand verur-

sachen, kann die Gebuhr Uber den Ho6chstsatz erhdht werden. Der Ent-
scheid ist zu begriinden.
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* Ausseramtliche Beratungstatigkeiten, welche tber das Mass Ublicher
baupolizeilicher Beratungen hinausgehen werden gemass Tarif des kanto-
nalen Departements flr Bau und Umwelt verrechnet.

Art. 38

Falligkeit Baupolizeiliche Gebihren werden im Baubewilligungsverfahren veranlagt
und sind innerhalb von 30 Tagen nhach Rechnungsstellung zu bezahlen.
VIII. Schlussbestimmungen
Art. 38a

Verjahrung ! Die Veranlagungs- und Bezugsverjahrung von Beitragen und Gebuhren
betragt je funf Jahre. Im Ubrigen gelten sinngemass die Bestimmungen des
Steuergesetzes.
® Fur die Dauer einer Stundung steht die Verjahrung still.
Art. 39

Inkrafttreten Dieses Reglement tritt nach der Genehmigung durch die Gemeindever-
sammlung und den Regierungsrat auf den 1. Januar 2000 in Kraft.
Art. 40

Ausserkrafttreten Mit dem Inkrafttreten dieser Beitrags- und Geblhrenordnung werden alle
ihr widersprechenden Erlasse und Bestimmungen der Gemeinde und der
Werke aufgehoben, insbesondere die Beitrags- und Gebihrenordnung zur
Kanalisation vom 12. Mai 1970 und die Gebuhrenordnung Baugesuchstari-
fe vom 24. April 1979.

Vom Gemeinderat genehmigt am: 31. Méarz 1999

Namens des Gemeinderates:
Der Gemeindeammann: W. Anderes
Der Gemeindeschreiber: T. Niederberger

Von der Gemeindeversammliung

gutgeheissen am:

17. Mai 1999

Vom Regierungsrat genehmigt am: 21. Oktober 1999



Teilrevision 2005

Vom Gemeinderat genehmigt am:

Von der Gemeindeversammliung
gutgeheissen am:

Vom Departement genehmigt
mit Beschluss vom:

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt auf:

Teilrevision 2010

Vom Gemeinderat genehmigt am:

Von der Gemeindeversammliung
gutgeheissen am:

Vom Departement fir Bau und Umwelt

genehmigt mit Beschluss vom:
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29. Marz 2005

Namens des Gemeinderates:
Der Gemeindeammann: M. Brunner
Der Gemeindeschreiber: T. Niederberger

20. Juni 2005

15. August 2005

01. April 2006

16. Méarz 2010

Namens des Gemeinderates:
Der Gemeindeammann: N. Senn
Der Gemeindeschreiber: T. Niederberger

10. Juni 2010

5. August 2010

Tritt mit der Genehmigung durch das Departement fir Bau und Umwelt in Kraft.
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Anhang

A. Erschliessungsbeitrdge  (Art. 10 ff.)

exkl. Mehrwertsteuer

Erschliessungsbeitrag allgemein:

- flr Grundstiicke mit Bauten bis 2 Vollgeschossen pro m’/Fr.  18.00
- flr Grundstiicke mit Bauten Uber 2 Vollgeschossen pro m’/Fr.  22.00
Erschliessungsbeitrag in Gewerbe- und Industriezonen pro m’/Fr.  25.00

Erschliessungsbeitrage fir Werkleitungen:

- Elektrizitatsversorgung (Niederspannung und 6ffent- pro m?/Fr. 3.50
liche Beleuchtung)

- Trink- und Léschwasser allgemein pro m?/Fr. 2.80

Gewerbe- und Industriezonen pro m?/Fr. 2.80

B. Anschlussgebiihren  (Art. 20 ff.)

exkl. Mehrwertsteuer

Wasseranschlussgebihr fur Einfamilienhauser
pro Anschlussobjekt

Wasseranschlussgebiihren fiir Mehrfamilienhduser
pro Anschlussobjekt
zusatzlich pro Wohnung bis 3 ¥2 Zimmer
zusatzlich pro Wohnung ab 4 Zimmer

Wasseranschlussgebihr fir Gewerbe, Industrie und Schulen
fur jede Flacheneinheit & 80 m? genutzte
Bruttogeschossflache (angefangene Flacheneinheiten
werden als ganze Einheit berechnet)

Wasseranschlussgebiihr andere Nutzungen
(z.B. Sportplatz, Brunnen, Gartenbau)
pro Anschluss bis PE 50mm (DN 40)
pro Anschluss bis PE 63mm (DN 50)
pro Anschluss bis PE 75mm (DN 65)
pro Anschluss bis PE 90mm (DN 80)

Elektrizitatsanschlussgebihr fir Wohnbauten
pro Anschlussobjekt und erste Wohnung
zusatzlich fir jede weitere Wohnung

Elektrizitatsanschlussgebuhr fir Bauten anderer Nutzung
pro Ampere der Anschluss-Sicherung
mindestens pro Anschlussobjekt

Industrie mit Anschluss an 17°000V
pro kVA der Trafo/Motoren-Nennscheinleistung

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.

Fr.
Fr.

Fr.

4’500.00

2'500.00
1'500.00
2'000.00

1'500.00

4'500.00
7'500.00
13'000.00
20'000.00

3'200.00

1'000.00

80.00
3'200.00

50.00
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Die Anschlussgebuhr wird wie folgt berechnet:

m?® Grundstiicksflache x Spitzenabflussbeiwert x Fr. 40.-/m?

Spitzenabflussbeiwert gemass generellem Entwéasserungsplan (GEP). Wo im
GEP fiur die Liegenschaft ein grundstiicksbezogener Abflussbeiwert festgelegt

wurde, gilt dieser anstelle des fur die Zone geltenden Spitzenabflussbeiwerts.

Derzeit gelten folgende Spitzenabflussbeiwerte SAB gemass GEP (hier orien-
tierungshalber aufgeftihrt, massgeblich sind die jeweils im GEP aufgefihrten

Werte):
Bauzone
WS  Wohnzone Seeufer
W2a Wohnzone 2-geschossig mit niederer
Baudichte
W2b  Wohnzone 2-geschossig mit hdherer
Baudichte
W3 Wohnzone 3-geschossig
WG2 Wohn- und Gewerbezone 2-geschossig
WG3 Wohn- und Gewerbezone 3-geschossig
K Kernzone
Wz Weilerzone
G Gewerbezone
| Industriezone
T Touristikzone
OeB  Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
E Erholungs- und Griinzone
Gb Gartenbauzone
Fg Familiengartenzone

Strassen

1) abhangig von der Nutzung

C. Wiederkehrende Abwassergebihren

exkl. Mehrwertsteuer

a)

Mischsys-

tem
MW
0.20
0.30

0.35

0.45
0.40
0.55
0.80
0.35
0.60
0.60
1
0.20
0.10
0.80

(Art. 25 ff.)

Gebuhrenansatze (exklusive Mehrwertsteuer)

Vom Gemeinderat festgelegt (Art. 8 Abs. 3). Die aktuellen Gebuhrensatze
kénnen bei der Bauverwaltung eingesehen werden.

Grundgebuhr:
Tarif K (kontaminiertes Sauberwasser)

in Franken/m?

Tarif S

Verbrauchsgebuihr:
Tarif V (Verbrauch)

in Franken/m®
(Frischwasserbezug nach Art. 26b Abs. 1)

in Franken/m” (m” der Grundstiicksflache)

Reduziertes Mischsys-

SW

0.10
0.10

0.15

0.20
0.20
0.25
0.25
0.15
0.25
0.30
0.10
1

0.10

tem

RW

0.10
0.20

0.20

0.25
0.20
0.30
0.55
0.20
0.45
0.40
0.45
1)

0.10
0.10
0.80



b)

c)

d)
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Begriffsbestimmung

F:
SAB:

SABsw:
SABRrw:
SABww:
TGK:

TGS:

Grundgebiihr

entwasserte und angeschlossene Grundstiicksflache
Spitzenabflussbeiwert geméass generellem Entwasse-
rungsplan GEP (bauzonen- und systemabhangig); wo Lie-
genschaften oder Liegenschaftsteilen abweichend vom
SAB im GEP besondere Abflussbeiwerte zugeordnet wur-
den, gelten letztere.

Spitzenabflussbeiwert gemass GEP fir reduziertes Misch-
system (Schmutzwasser)

Spitzenabflussbeiwert geméss GEP fir reduziertes Misch-
system (Regenwasser)

Spitzenabflussbeiwert gemass GEP fir Mischsystem
(Mischwasser)

Teil-Grundgebiihr K (fir kontaminiertes Sauberwasser im
Bereich des reduzierten Mischsystems)

Teil-Grundgebuhr S (fir Sauberwasser im Bereich des re-
duzierten Mischsystems)

Die Grundgeblhr berechnet sich je nach Kanalisationssystem, in welchem
sich die betroffene Liegenschaft befindet, nach folgenden Formeln:

Mischsystem

Grundgebihr =F x SAByw X Tarif K

Reduziertes Mischsystem Grundgebihr = TGK + TGS

Trennsystem

TGK =F x SABgy X Tarif K
TGS =F x SABry X Tarif S

Grundgebihr =F x SAByw X Tarif S

Verbrauchsgebihr

Sie berechnet sich nach der Formel:
Verbrauchsgebiihr = m3 Frischwasserbezug
x Gewichtungsfaktor x Tarif V

(Frischwasserbezug und Gewichtungsfaktor gemass Art. 26b und 28 so-
wie Anhang C lit. e)
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Zuschlag zur Verbrauchsgebihr

Der Zuschlag zur Verbrauchsgebiihr gemass Art. 26b Abs. 3 (Gewich-
tungsfaktor) berechnet sich anhand der Richtlinien ,Finanzierung der Ab-
wasserentsorgung; Richtlinie tber die Finanzierung auf Gemeinde- und
Verbandsebene®, herausgegeben vom VSA/FES, dortiger Anhang B und
Berechnungsbeispiele. Als Abwassermenge Q gilt der geméass Art. 26
Abs. 1 ermittelte und nach Art. 28 bereinigte Frischwasserverbrauch. Es
gelten die nachfolgend aufgefiihrten Umrechnungsfaktoren und Basis-
werte. Fir jeden einzelnen Bezliger werden die bei ihm gemessenen
Verschmutzungsfaktoren angewandt und in gewichtete Einwohnergleich-
werte umgerechnet, die dem Gewichtungsfaktor entsprechen.

Es gelten die folgenden konstanten Umrechnungsfaktoren und Basiswer-

te:

EW spezifische Abwasserfracht, Fixwerte

Abwassermenge | By 60.00 m°/EW a
CSB B CSBsup 29.20 kg CSB/EW a
Sup. Stoffe B SS 14.60 kg SS/EW a
Kjeldahlstickstoff B NKjsup 3.65 kg NKj/EW a
Phosphor B Py 0.58 kg P/EW a
EW-spezifische Basiswerte fur die Aufwandgruppen, Fixwerte
Hydraulik Bh 60.00 m°/EW a
Oxidation Box 31.39 kg O,/EW a
Schlamm Bs 33.26 kg TS/EW a
Phosphor Bp 0.58 kg P/EW a
Konstanten

S 0.5 Anteil Schlamm produziert aus CSBsup
(2-S) [0.5 Anteil Oxidation bendtigt aus CSBsup

R 4.6 Anteil Oxidation bendtigt aus NKj

T 7.0 Schlamm produziert aus P-Fallung
Gewichtungsfaktoren

gh gox gs ap

0.25 0.25 0.45 0.05

D. Ersatzabgaben (Art. 31 ff.)

Spielplatz
Parkplatz

pro m’ nicht erstellte Spielplatzflache

pro nicht erstellten Autoabstellplatz

Fr.
Fr.

150.00
7'000.00
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E. Baupolizeiliche Gebuhren  (Art. 35 ff.)

Publikation Baugesuch Fr. 100.00

Kleine, einfache Bauvorhaben Fr. 100.00 bis Fr. 300.00
Ein- und Zweifamilienhduser Fr. 1'500.00 bis Fr. 3'000.00
An- und Umbauten, Anlagen Fr. 500.00 bis Fr. 2'000.00
Mehrfamilienh&user/Uberbauungen Fr. 5'000.00 bis Fr. 10'000.00
Kleingewerbe- und Landwirtschaftsbauten Fr. 1'000.00 bis Fr. 3'000.00
Gewerbe- und Industriebauten Fr. 5'000.00 bis Fr. 15'000.00
Anderung einer Baubewilligung Fr.  200.00 bis Fr. 300.00
Verlangerung einer Baubewilligung Fr. 100.00 bis Fr. 300.00
Abbruchbewilligung Fr.  200.00 bis Fr. 1'000.00

Teilrevision 2005

Vom Gemeinderat genehmigt am:

Von der Gemeindeversammlung
gutgeheissen am:

Vom Departement genehmigt
mit Beschluss vom:

Vom Gemeinderat in Kraft gesetzt auf:

Teilrevision 2010

Vom Gemeinderat genehmigt am:

Von der Gemeindeversammlung
gutgeheissen am:

Vom Departement fur Bau und Umwelt

genehmigt mit Beschluss vom:

29. Marz 2005

Namens des Gemeinderates:
Der Gemeindeammann: M. Brunner
Der Gemeindeschreiber: T. Niederberger

20. Juni 2005

15. August 2005

01. April 2006

16. Marz 2010

Namens des Gemeinderates:
Der Gemeindeammann: N. Senn
Der Gemeindeschreiber: T. Niederberger

10. Juni 2010

5. August 2010

Tritt mit der Genehmigung durch das Departement fir Bau und Umwelt in Kraft.



