HAFENSTADT g ROMANSHORN

T e
T T N e N

Projekt Nr. 077.1.010.00 20. Dezember 2024

Gewasserraumlinienplan Hafenbecken Romanshorn

Planungsbericht
Offentliche Auflage

ERR Raumplaner AG L L

Teufener Strasse 19 | 9001 St.Gallen | T +41(0)71 2276262 | info@err.ch | www.err.ch I‘ T




Romanshorn | Gewasserraumlinienplan Hafenbecken | Planungsbericht

Ingress

Plandarstellungen sind grundsatzlich nach Norden ausgerichtet.

ERR Raumplaner AG
Teufener Strasse 19
9001 St.Gallen

www.err.ch
info@err.ch
Telefon +41 (0)71 227 62 62

Seite 2




Romanshorn | Gewasserraumlinienplan Hafenbecken | Planungsbericht

Inhalt

WX T LT P 14 Yo L= - Vo 1= RSP 4
1.1 SACKhVEINAIt ... 4
LY o) (o 11 0 1= o D PSP UPRTN 6
(€7 1T g T | - T =1 o PSR 7
2.1 Kommunale Grundlagen ............ccoooiuiiiiiii et 7
2.2 Weitere GruNAIAgEN ......cciii ittt e e e e e e e e e e e e e e e e aaees 10
Gewasserraumfestlegung.........ccccciiiiinie i ——————— 13
3.1 AlIGEIMEINES ...ttt et e et e e s e e et e e e e 13
3.2  Gewasserraumfestlegung Hafenbecken ............ccccooiiiiiiiiii e, 13
3.3 Fruchtfolgeflachen..........ooomiiiii e 16
Y= 1 - 12T o 17
4.1 AV Zo]4'o] (U110 oo [PPSO UPRRRN 17
4.2 AT U T o PR 18
4.3 ReChtSVErfahren ........ ..o 18
Beilage....cc.eeeiieie it ———————— 19

Seite 3




Romanshorn | Gewasserraumlinienplan Hafenbecken | Planungsbericht Seite 4

Ausgangslage

1.1 Sachverhalt

1.1.1 Planungsanlass

Geanderte gesetzliche Grundlagen

Am 1. Januar 2011 trat das revidierte Bundesgesetz tGiber den Schutz der Gewasser (GSchG,
SR 814.20) in Kraft. Gestutzt auf Art. 36a GSchG sind die Kantone verpflichtet, den Raumbe-
darf der Gewasser zu sichern und diesen bei der Richt- und Nutzungsplanung zu bericksichti-
gen. Mit dem Art. 41a — ¢ der Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR 814.201) hat der Bun-
desrat die gesetzlichen Bestimmungen konkretisiert. Gemass Ubergangsbestimmung sind die
Gewasserraume gemass Art. 41a und 41b GschV bis zum 31.12.2018 festzulegen. Dieser
Pflicht ist der Kanton Thurgau mit der Festlegung des behérdenverbindlichen Gewasserraums
per 31.12.2018 nachgekommen.

Die Nutzungsplanung ist im Kanton Thurgau Sache der Gemeinden. Daher sollen die Ge-
meinden die grundeigentimerverbindlichen Gewasserraume (§ 34 des Gesetzes Uber den
Wasserbau und den Schutz vor gravitativen Naturgefahren, WBSNG) bis spatestens Ende
2026 ausscheiden (RRB Nr. 1074 vom 18.12.2018).

Zur grundeigentiimerverbindlichen Festlegung der Gewasserraumlinien hat das Departement
fir Bau und Umwelt (DBU) unter Federflihrung des Amtes fir Umwelt (AFU) am 1. August
2019 eine Arbeitshilfe herausgegeben. Diese teilt sich in zwei Dossiers auf (Planungsgrundla-
gen und Leitfaden). Die vorliegende Festlegung berticksichtigt die Arbeitshilfe.

Koordination mit Gestaltungsplan Hafenpromenade

Das zurzeit brach liegende Areal an der Hafenpromenade am nérdlichen Bereich des Hafen-
beckens soll kiinftig Platz fiir ein Hotel und ein Dienstleistungsgebaude bieten und gleichzeitig
den o6ffentlichen Freiraum aufwerten. Ausschlaggebend fiir die initiierte Planung war die Stadt
Romanshorn, welche das beschriebene Gebiet mit Gastronomie- und Tourismusnutzungen
aufwerten moéchte.

Neben den erwahnten Nutzungen ist auch der Bau einer unterirdischen Sammelgarage, wel-
che einen 6ffentlichen und einen privaten Teil aufweist, Bestandteil der Entwicklung. Durch die
Lage der Parzellen direkt am Hafenbecken ist eine wirtschaftlich rentable und bautechnisch
funktionierende Realisierung nur méglich, wenn der gesetzlich vorgegebene Gewasserab-
stand von 15.00 m unterschritten werden kann. Aus diesem Anlass wird parallel zum Gestal-
tungsplan der Gewasserraum grundeigentimerverbindlich fiir das gesamte Hafenbecken in
Romanshorn festgelegt.
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1.1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet fiir die Gewasserraumfestlegung umfasst das Hafenbecken in Romans-
horn. In Abb. 2 ist der festzulegende Gewasserraum dargestellt.
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1.1.3 Planungsziele

Fir das Hafenbecken in Romanshorn soll der Gewasserraum grundeigentimerverbindlich
festgelegt werden.

@



Romanshorn | Gewasserraumlinienplan Hafenbecken | Planungsbericht Seite 6

1.2 Vorgehen

Basierend auf den beiden Arbeitshilfen des Departments fir Bau und Umwelt (DBU) wird die

grundeigentimerverbindliche Festlegung des Gewasserraumes erarbeitet und anschliessend
das Rechtsverfahren nach § 29 PBG durchgefiihrt. Die Dokumentation der grundeigentiimer-
verbindlichen Gewasserraumlinien besteht aus dem Gewasserraumlinienplan sowie dem Pla-
nungsbericht mit dem technischen Datenblatt als Beilage B1.
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Grundlagen

21 Kommunale Grundlagen

211 Richtplanung

Der kommunale Richtplan der Stadt Romanshorn wurde revidiert und an die neuen Uberge-
ordneten Rahmenbedingungen angepasst. Der revidierte kommunale Richtplan wurde am

23. April 2019 und am 29. Juni 2021 vom Stadtrat beschlossen und vom DBU mit Vorbehalten
und Ausnahmen genehmigt.

Die Anderung des kommunalen Richtplanes aufgrund der Vorbehalte und Ausnahmen wurde
vom DBU schliesslich am 30. April 2024 genehmigt und vom Stadtrat auf den 1. September
2024 in Kraft gesetzt. Noch nicht in Rechtkraft erwachsen sind dabei die Gebietszuweisungen
der Bunkerwiese und der nérdlichen Hafenmole, welche fiir das die vorliegende Planung nicht
von Relevanz sind.

Im kommunalen Richtplan ist das Gebiet rund um das Hafenbecken als Kerngebiet, als Wohn-
und Mischgebiet, Freihaltegebiet und Gebiet fir 6ffentliche Nutzung bezeichnet. Zudem wird
die ans Hafenbecken angrenzende Flache komplett vom Ortsbildschutz tberlagert.
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2.1.2  Gestaltungsrichtplan Innenstadt

Dieses Planungsinstrument steht in engem Bezug zum kommunalen Richtplan. Es umfasst
die Kernzone, die Hafenzone sowie Gebiete der Touristik- und Freizeitzone. In diesen sehr
gut mit dem offentlichen Verkehr erschlossenen Gebieten ist die bauliche und gestalterische
Entwicklung auf die spezifischen 6rtlichen Gegebenheiten auszurichten.

Abbildung 4:
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21.3 Richtplan Hafenareal

Mit einer Teilaufhebung soll der «Richtplan Hafenareal» vom 01. April 2003 im Nordbereich
aufgehoben werden. Bereits heute bestehen iber das Gebiet inhaltliche und rechtliche Wider-
spruche, da der Richtplan Hafenareal noch Giiltigkeit hat, der «Gestaltungsrichtplan Innen-
stadt» aber zum Teil entgegenstehende Festlegungen enthalt. Diese Kontroverse hat sich bei
der Vorbereitung des Programmes fiir den «Studienauftrag Hafenpromenade» im Februar 2021
deutlich gezeigt. Aus diesem Grund hat die Stadt Romanshorn die Teilaufhebung veranlasst,
welche zu einer grosseren Rechtssicherheit fur Behérden, Grundeigentimerschaften und In-
vestoren fuhrt. Der «Gestaltungsrichtplan Innenstadt» soll den bestehenden Richtplan Hafen-
areal im Nordbereich ersetzen.

Die «Teilaufhebung Richtplan Hafenareal Nordbereich» wurde am 30. November 2021 vom
Stadtrat verabschiedet. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte vom 10. Dezember 2021 bis
zum 05. Januar 2022.

@
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21.4 Zonenplan

Der Zonenplan vom 1.9.2024 weist die ans Hafenbecken angrenzenden Gebiete der Touristik-
und Freizeitzone den Hafenzonen H1 und H2, der Freihaltezone und dem Bahnareal inner-
halb der Bauzone zu. Die Hafenzone H1 und H2 sind aufgrund eines Beschwerdeverfahrens
allerdings noch nicht in Rechtskraft erwachsen.

Das gesamte Hafenbecken wird von der Gefahrenzone (vgl. Kapitel 2.2.3) Gberlagert.

\ IR, AR, = —

Abbildung 5:
Ausschnitt Zo-
nenplan (ohne
Massstab)

Stand: Teilinkraft-
gesetzt am
1.1.2023 INKL.
Anderungen (ge-
T nehmigt am 30.

it e April 2024
- -

1
5
S 111
1%
131
Ll
LN 11
N 101
=
InY
N was Wohn- und Arbeitszone dreigeschossiger Erscheinung
B « Kernzone
[  o0eBA  Zone fur ffentliche Bauten und Anlagen
] Fn Freihaltezone
|/ tF Touristik- und Freizeitzone
Bl H1 Hafenzone 1
B 2 Hafenzone 2
B ow Gewasser
[ VfiB Verkehrsfléchen innerhalb der Bauzone
1 BiB Bahnareal innerhalb der Bauzone
[Im  os Ortsbildschutzzone
Bs Baumschutzzone
=1 oF Gefahrenzone
PE Zone mit publikumsorientierter Erdgeschossnutzung
: GP Zonen mit Gestaltungsplanpflicht
= EG Besondere Anforderungen Erdgeschosse

@



Romanshorn | Gewasserraumlinienplan Hafenbecken | Planungsbericht Seite 10

2.2 Weitere Grundlagen

2.2.1 Inventar schitzenswerter Ortsbilder Schweiz

Das Hafenbecken wird vom ISOS Romanshorn von nationaler Bedeutung umgeben.

Nordlich und westlich befindet sich die Umgebungszone Nr. IV «Ausgedehntes Bahngelande
mit Bahnstation, Umladestelle von Bahn- zu Schifftransport», welche mit dem Erhaltungsziel a
bezeichnet wird.

Ostlich befindet sich die Umgebungszone Nr. | «Nordufer zum Bodensee mit unterschiedli-
chen Parkanlagen», welche mit dem Erhaltungsziel a bezeichnet wird.

Sudlich befindet das Gebiet Nr. 3 «Ausgedehntes Hafenareal, darauf locker verteilt machtige
Lagerhauser, Werften und Werkstatten des 19./20. Jh.», welches mit dem Erhaltungsziel C
bezeichnet wird. Die Lagerhauser, Werften und Werkstatten werden mehrheitlich mit dem Er-
haltungsziel A bezeichnet.

Nach den entsprechenden Empfehlungen sollen die charakteristischen Elemente der Hafen-
und Bahnanlage nicht verandert oder sogar abgebrochen werden, stérende Neubauten sind
zu vermeiden.

Abbildung 6:
Ausschnitt ISOS
Romanshorn
(ohne Massstab)

Januar 2007
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2.2.2  Schutzplan

Rund um das Hafenbecken befinden sich gemass Schutzplan (Stand Genehmigung 07. Au-
gust 2001) der Kultur- und Naturobjekte drei inventarisierte Objekte direkt am Wasser. Die
Hafenglocke auf der Hafenmauer, das «alte Zollhaus» und das «Kornhaus», welches einst ein
Lagerhaus der SBB darstellte, werden als geschitzte Kulturobjekte aufgefiihrt.
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2.2.3  Naturgefahren

Fir das Hafenbecken besteht eine erhebliche Gefahrdung durch Uberschwemmungen. Die
Wassermenge im Hafenbecken wird konstant gehalten und sichert die Ein- und Ausfahrt der
Schiffe aus dem Hafen. Fur die angrenzenden Gebiete rund um das Hafenbecken besteht
mehrheitlich keine oder eine geringe Gefahrdung. Nur fiir die Hafenmauer im Nordosten des
Hafenbeckens besteht eine mittlere Gefahrdung. Bei einem Uberlastfall (HQ100 / HQ300)
werden die angrenzenden Flachen lediglich teilweise mit Wasser mit einer max. Tiefe von
0.25 m Uberschwemmt.
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Abbildung 8:
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Gewasserraumfestlegung

31 Allgemeines

3.1.1 Aufbau

Die grundeigentimerverbindlichen Festlegungen der Gewasserraumlinien nach § 35 WBSNG
erfolgen im Gewasserraumlinienplan. Der vorliegende Planungsbericht dient zur Erlduterung.
Das Abschnittsblatt zur technischen Dokumentation der Gewasserraumlinien ist in der Beilage
B1 ersichtlich. Darin wird der Gewasserabschnitt anhand eines Abschnittsdatenblattes genau
beschrieben.

3.1.2  Sicherung Zuganglichkeit

Der Gewasserraum muss fuir Unterhalts- und Sanierungsarbeiten zuganglich sein. Das Zu-
tritts- und Benltzungsrecht ist in § 47 WBSNG geregelt. Dieses regelt jedoch nur das Zutritts-
recht und sichert nicht die Freihaltung eines Unterhaltsbereiches. Die Zuganglichkeit ist grund-
satzlich von der Hafenpromenade sowie der Hafenmauer und der Hafenmole gesichert und
jederzeit gut zuganglich, auch fir schwere Maschinen.

3.2 Gewaidsserraumfestlegung Hafenbecken

3.2.1 Gewasserabschnitt 04.01_Hafenbecken_Romanshorn

Abschnittsbildung

Die Gewasserraumlinie im Abschnitt 04-01_Hafenbecken_Romanshorn bezieht sich auf den

Abschnitt im Hafenbecken von Romanshorn. Dieser Abschnitt erstreckt sich vom «Kornhaus»

im sudlichen Hafenbecken bis zur Hafenglocke auf der Hafenmauer zwischen km 17.650 und

18.650 und umfasst damit das eigentliche kiinstlich geschaffene Hafenbecken.

Abbildung 10:
Luftbildansicht

des Gewdsser-
abschnitts

Google Maps,
Aufnahmedatum:
Marz 2021

Abbildung 11:
Luftbildansicht
des Gewdsser-
abschnitts

Google Maps,
Aufnahmedatum:
Marz 2021
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Abbildung 12:
Luftbildansicht
des Gewdsser-
abschnitts

Google Maps,
Aufnahmedatum:
11.Méarz 2021

Abbildung 13:
Luftbildansicht
des Gewasser-
abschnitts

Google Maps,
Aufnahmedatum:
11.Méarz 2021

Dicht bebautes Gebiet

Nach Art. 41b GSchV kann die Breite des Gewasserraums in «dicht bebauten Gebieten» den
baulichen Gegebenheiten angepasst werden. Die Festlegung des dicht Uberbauten Gebiets
wurde unter Berlcksichtigung des Merkblatts vom 18. Januar 2013 zur Anwendung des Be-
griffs «dicht iberbaute Gebiete» der Gewasserschutzverordnung des Bundesamtes fir Raum-
entwicklung ARE und des Bundesamtes fiir Umwelt BAFU, sowie unter Beachtung der bishe-
rigen Leitentscheide des Bundesgerichts bzw. Glass in Modul 1 der modularen Arbeitshilfe zu
Festlegung und Nutzung des Gewasserraums in der Schweiz, festgelegt.

Als «dicht bebautes Gebiet» kdnnen Zentrums- oder Kernzonen gelten, die zu Ortsteilen mit
zentrumsbildenden Funktionen gehoren. Gleiches gilt fir historisch gewachsene Dorfkerne
sowie fur Entwicklungsgebiete mit Dichten, die sich deutlich vom bebauten Umfeld abheben.
Nicht zum «dicht bebauten Gebiet» gehoren insbesondere Uferabschnitte und bedeutende
(siedlungsinterne oder siedlungsnahe) Griinrdume, in denen keine oder nur vereinzelte Bau-
ten und Anlagen vorhanden sind. Gleiches gilt fir Gewasserabschnitte mit 6kologischer oder
landschaftlicher Bedeutung (im Ist-Zustand oder nach Aufwertungsmassnahmen).

Das Hafenbecken von Romanshorn wurde vor 1875 kiinstlich angelegt. Direkt westlich befin-
det sich der Bahnhof Romanshorn sowie die Fussgangerunterfihrung, welche nur einen Ab-
stand von 10.00 m beziehungsweise 5.00 m zum Gewasser aufweisen. Im sudlichen Bereich
des Hafenbeckens befinden sich mit dem Kornhaus (altes Lagerhaus 2 der SBB) und dem
SBS Verwaltungsgebaude (ehemalige Transitpost) zwei weitere Gebaude in einem Abstand
von rund 5.00 m zum Gewasser, wobei das Kornhaus als Kulturobjekt geschiitzt ist. Auch die
Nordseite war urspriinglich mit Gilterschuppen und Fabriken bebaut, welche jedoch einem
Brand zum Opfer fielen oder abgebrochen wurden. Beim «Alten Zollhaus» im Norden handelt
es sich ebenfalls um ein geschitztes Kulturobjekt, dieses wurde direkt an das Hafenbecken
ohne Abstand gebaut. Das Hafenbecken kann somit als generell dicht bebaut beschrieben
werden, weshalb der Abschnitt der Gewasserraumfestlegung sinnvoll und zweckmassig ist.
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Hochwassergefahrdung

Sofern keine Hochwassergefahrdung besteht, ist eine Anpassung an die «baulichen Gege-
benheiten» moglich. Als bauliche Gegebenheiten gelten Hochbauten, Hartbelagsflachen, Ver-
kehrsstrassen oder Ahnliches, fiir deren Erstellung eine Baubewilligung einzuholen ist. Im dst-
lichen Bereich des Hafenbeckens entlang der Hafenstrasse besteht eine mittlere Gefahrdung
durch Hochwasser. Zudem sind Anpassungen an Baubereiche mdglich, die Bestandteile ei-
nes genehmigungsfahigen Gestaltungsplans sind. Aufgrund der ortsbaulichen Situation mit
der Hafenmauer sind keine Massnahmen gegen Hochwasser erforderlich. Im Uberlastfall (ab
HQ100 / HQ300) sind Objektschutzmassnahmen am effektivsten. Somit besteht insgesamt
entlang der Hafenpromenade eine geringe Gefahrdung durch Hochwasser.

Neben den bereits genannten Kriterien gibt es in diesem Abschnitt weder bedeutende Griin-
flachen noch Bereiche von 6kologischer oder landschaftlicher Bedeutung, weder im aktuellen
Zustand noch im zukinftigen Zustand. Im Bereich des Hafenbeckens wird somit der Gewas-
serraum nach Art. 41 GschV Abs 3 reduziert und an den Gegebenheiten angepasst. Der
Schutz vor Hochwasser wird dabei gesamthaft berticksichtigt.

Innenentwicklung

Gemass dem Richtplan des Kantons Thurgau soll die Siedlungsentwicklung nach innen ge-
lenkt werden. Heute liegt das Planungsgebiet nérdlich des Bahnhofs mehrheitlich brach. Die
urspriingliche dichte Bebauung als Hafen- und Bahnanlage ist in ihrer ehemaligen Auspra-
gung nicht mehr vorhanden, da die Glterschuppen abgebrannt sind und das Areal nicht mehr
fur die einst vorgesehene Nutzung verwendet resp. bendtigt wird. Mit dem Gestaltungsplan
Hafenpromenade soll die Grundlage geschaffen werden, das Gebiet mit einem Hotel- sowie
einem Infrastrukturgebaude zu Gberbauen, womit die gewlinschte Innenentwicklung umge-
setzt wird.

Kunstliche / technische Bebauung gemass ISOS

Das ISOS stuft die Bauten am Hafen als wichtig und wertvoll ein. Das Hafenbecken in Ro-
manshorn weist zudem eine kiinstliche und technische Bebauung entlang der gesamten Ha-
fenpromenade auf, ist bereits mehrheitlich dicht bebaut und wird intensiv genutzt. Der Hafen
in seiner heutigen Grdsse und Auspragung erscheint bereits auf der Dufourkarte von 1875.
Der als Basis fiir den Gestaltungsplan Hafenpromenade durchgefiihrte Wettbewerb in Form
eines Studienauftrags stellt ausserdem sicher, dass die Hafenpromenade im Sinne der Offent-
lichkeit genutzt und hochwertig gestaltet wird sowie dass die geplanten Neubauten die Hafen-
promenade nicht beeintrachtigen. Die formulierten Empfehlungen flr die Umgebungszone

Nr. IV sowie Nr. | kdnnen somit erfiillt werden. Die geplante Uberbauung fiihrt geméss ENHK-
Gutachten nur zu einer leichten Beeintrachtigung des Ortsbildes und verbessert sogar die be-
stehende Situation.

Gestaltungsplan Hafenpromenade

Eine Revitalisierung innerhalb des Hafenbeckens kann ausgeschlossen werden, da der Hafen
respektive das Hafenbecken flir den Schifffahrtsbetrieb sowie Fahrbetrieb nach Friedrichsha-
fen (D) genutzt wird. Mit der geplanten Bebauung am nérdlichen Hafenbecken wird die Nut-
zung des Hafenbeckens als hochwertiger Frei- und Aufenthaltsraum fiir die Bevolkerung
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weiter intensiviert. Mit dem Hafenhotel und dem Dienstleistungsgebaude entstehen vielfaltig
nutzbare Einrichtungen fiir die einheimische Bevolkerung sowie flr Touristen.

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz kann trotz dessen fiir das Planungs-gebiet gewahrleistet werden, da
die oberirdischen Bauten ber der Hochwasserkote von 398.09 m . M fir ein 300-jahrliches
Hochwasserereignis liegen missen, was mit den Sonderbauvorschriften des Gestaltungs-
plans sichergestellt wird. Die entsprechenden H6hen der Erdgeschosse werden verbindlich
festgeschrieben. Im Rahmen dieses Entwicklungsprojekts ist zusatzlich eine teildffentliche
Tiefgarage geplant, die jedoch nicht innerhalb des Gewasserraums realisiert werden kann. Bei
diesem Vorhaben ist zu berticksichtigen, dass eine wirtschaftlich tragfahige Grosse der Tief-
garage angestrebt wird, um einen Beitrag zur innerstadtischen Entwicklung zu leisten. Insge-
samt kann ohne eine Reduktion des Gewasserraums auf 10 m in diesem Bereich keine quali-
tativ hochwertige und dichte Bebauung realisiert werden.

Sicherung der Zuganglichkeit

Die Zuganglichkeit zum Gewasserraum wird auf der gesamten Lange der Gewasserraumlinie
Uber die Hafenpromenade und die Hafenstrasse sichergestellt.

Verlauf der Gewasserraumlinie

Bei stehenden Gewassern muss gemass Art. 41b GSchV die Gewasserraumbreite mindes-
tens 15 m ab der Uferlinie betragen. Die Breite des Gewasserraums fiir den Bodensee und
Untersee wird gemass § 16 WBSNV ab dem Hochwasserprofil gemass § 20 WBSNV gemes-
sen.

Die Gewasserraumlinie verlauft parallel zum Hafenbecken, wobei die minimale Breite des Ge-
wasserraums grundsatzlich 15 m ab der Hafenmauer betragt. Obwohl das gesamte Hafenbe-
cken als ein «dicht bebautes Gebiet» einzustufen ist, wird die Breite des Gewéasserraums nur
in bestimmten Abschnitten reduziert, um den baulichen Gegebenheiten Rechnung zu tragen.
Innerhalb der Parzellen Nrn. 2911, 1814, 1813, 3241 und 2912 wird die Breite des Gewasser-
raums auf 15 m festgelegt. Innerhalb der Parzellen Nrn. 3405 und 2879 wird der Abstand auf
10 m reduziert, um mit den Gestaltungsplan Hafenpromenade eine qualitativ hochwertige und
dichte Bebauung realisieren zu kdnnen. Innerhalb der Parzellen Nr. 3155 (Altes Zollhaus) und
3210 (Kornhaus) wird die Gewasserraumlinie an die bestehende Bebauung angepasst und
entlang der Fassadenflucht entsprechend auf 0.0 m respektive 8.2 m reduziert.

33 Fruchtfolgeflachen

Die festgelegten Gewasserrdume tangieren keine Fruchtfolgeflachen.
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Verfahren

41 Vorpriifung

Die Planung wurde am 12. Juli 2022 zur kantonalen Vorprifung gemass § 11 PBG einge-
reicht. Der Vorprifungsbericht vom 23. November 2022 wurde ausgewertet und wie folgt be-

ricksichtigt.

Kapitel VP Bericht

Berlicksichtigung

2.2 Dicht liberbautes Gebiet:

Der zur Vorpriifung eingereichte GWR-Plan berlicksichtigt die
«baulichen Gegebenheiten» nicht. Ebenfalls nicht berticksich-
tigt wird, dass in gewissen Teilbereichen der Hochwasser-
schutz nicht gewahrleistet ist. Wo konkrete Massnahmen (wie
z.B. mit Festlegungen in einem Gestaltungsplan) fehlen, kann
die ordentliche GWR-Breite von 15.0 m nicht reduziert werden.
Entsprechende Reduktionen sind einzig im Perimeter des Ge-
staltungsplans Hafenpromenade mdglich. So legt dieser Ge-
staltungsplan konkrete Massnahmen fest, um die Hochwasser-
sicherheit im Gebiet «Hafenpromenade» zu gewahrleisten.

ARE-TG schlagt Anpassungsvorschlag vor

Der Vorschlag der ARE-TG wird be-
rucksichtigt. Der GWR-Plan wird ent-
sprechend bereinigt und an die bauli-
chen Gegebenheiten angepasst.

2.3 Konzessionierte Anlagen

Bei konzessionierten Anlagen (z.B. Hafen, Stege, etc.) muss
bei der grundeigentiimerverbindlichen Gewasserraumfestle-
gung Uberprift werden, welche Teile der Anlage (in diesem
Fall welche Teile des Hafens) konzessioniert sind. Diese kon-
zessionierten Anlagen kénnen durch die Gewasserraumfestle-
gung nicht zu Land umgewandelt werden. Das bedeutet, dass
alle konzessionierten Teile des Hafens zwingend im Oberfla-
chengewasser (Bodensee) liegen missen. Unter diesem Ge-
sichtspunkt miissen auch die beiden Enden der Gewasser-
raumlinien (Nordosten und Stiden) Uberprift werden. Konkret
muss mit der vorhandenen Konzession abgeglichen werden,
ob die nordliche Hafenmole Bestandteil der Konzession des
Hafens ist oder nicht. Je nach Resultat muss der Gewasser-
raumlinienplan Hafenbecken entsprechend angepasst werden.

Bei der nordlichen Hafenmole han-

delt es sich nicht um ein konzessio-
nierte Anlage, weshalb der Gewas-

serraum in diesem Bereich mit 15 m
festgelegt wird.
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2.4 Anpassung an Grenzen und Baulinien

Falls moglich sollen die Gewasserraumlinien auf bestehende Der Gewasserraum wird soweit mog-
Grenzen (wie Wald-, Zonen-, Parzellengrenze usw.) gelegt lich an die bestehenden Grenzen an-
werden. Wo sinnvoll, ist zudem angezeigt, die Gewasserraum- gepasst. Mogliche partielle Vergros-
linien auf bestehende Baulinien abzustimmen. Dabei ist nicht = serungen des Gew&asserraums wur-
nur zu priifen, ob gestiitzt auf Art. 41a Abs. 4 lit. a GSchV den parallel zu den potenziellen Re-
(dicht Gberbautes Gebiet) die Gewasserraumbreite reduziert duzierungen des Gewasserraums ge-
werden kann. Wo planerisch sinnvoll und den Vollzug erleich-  priift.

tert werden kann, sollten auch «partielle» Vergrésserungen ge-
prift werden. Insbesondere sollten Linien aufeinander abge-
stimmt werden, wo diese nur geringfligig (wenige Meter) vonei-
nander abweichen.

4.2 Mitwirkung

Die Festlegung des Gewasserraums wurde der Bevolkerung am 3. September 2024 anlass-
lich einer 6ffentlichen Orientierungsversammlung vorgestellt.

Mit der Mitteilung vom 27. September 2024 im Seeblick und auf der Homepage der Stadt Ro-
manshorn wurde auf die 6ffentliche Mitwirkung aufmerksam gemacht. Die Mitwirkung fand
digital unter mitwirken-romanshorn.ch statt. Die Dokumente lagen wahrend der Mitwirkungs-
frist vom 27. September bis 25. Oktober 2024 bei der Bauverwaltung auf und konnten wah-
rend der Offnungszeiten sowie online eingesehen werden. Die éffentliche Auflage zum Gestal-
tungsplan Hafenpromenade wurde parallel durchgefuihrt.

Wahrend der Mitwirkungsfrist sind Uber die digitale Plattform ist keine Eingabe zur Gewasser-
raumfestlegung eingegangen.

4.3 Rechtsverfahren

Beschlussfassung

Der Stadtrat hat den Gewé&sserraumlinienplan Hafenbecken Romanshorn an der Sitzung vom
17. Dezember 2024 beschlossen und zur 6ffentlichen Auflage freigegeben.

Offentliche Auflage

Der Gewasserraumlinienplan Hafenbecken Romanshorn wurde gestitzt auf Art. 29 PBG zwi-
schen dem ....... und ......... wahrend 20 Tagen o6ffentlich aufgelegt. Die offentliche Auflage
wurde im kantonalen Amtsblatt Nr. .... vom ....... publiziert.

Einsprachen
Wahrend der Auflagefrist sind ... Einsprachen beim Stadtrat eingegangen.
Genehmigung

Der Gewasserraumlinienplan Hafenbecken Romanshorn wird anschliessend dem Departe-
ment fir Bau und Umwelt zur Genehmigung eingereicht.
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5 Beilage

. B1 Technische Dokumentation Gewasserraumlinien
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