Stadt Romanshorn

Beilage | - Anpassungsbedarf der Sondernutzungspldne aufgrund von PBG/PBV/IVHB
28. Februar 2024, ERR Ramplaner AG

Alte / Uberholte Gesetze:
Planungs- und Baugesetz vom 1. Januar 2007 (Beschlussdatum 16. August 2006)
Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz vom 1. Juni 2008 (Beschlussdatum 20.Mai 2008)

Neue Gesetze:

Planungs- und Baugesetz vom 1. April 2022 (Beschlussdatum 8. Dezember 2021)
Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz und zur Interkantonalen Vereinbarung uiber die Harmonisierung der Baubegriffe vom 1. Januar 2021 (Beschlussdatum 22. Dezember 2020)
(Anhang | und Il zur Interkantonalen Vereinbarung iber die Harmonisierung der Baubegriffe; Begriffe und Messweisen)

Reihenfolge ensprechend der neuen Gesetzgebung (zuerst PBG, dann PBV und IVHB

In der folgenden Tabelle werden die Paragraphen der neuen kantonalen Gesetzgebung mit der alten Gesetzgebung gegeniibergestellt. Die Paragraphen, die durch ihre Anderung einen Anpassungs- resp. Uberpriifungsbedarf bei den Sondernutzungsplédnen
bewirken, wurden griin markiert. Sie werden in die Tabelle Beilage Il ibernommen und jeweils pro Sondernutzungsplan beurteilt. Die blau markierten Paragraphen haben ebenfalls einen Anpassungs- resp. Anderungsbedarf in den Sondernutzungsplénen zur

Folge. Sie werden jedoch durch das Baureglement noch prézisiert oder kommen im Baureglement nicht zur Anwendung, weshalb in der Tabelle Beilage Il nur die Artikel des Baureglement (ibernommen werden.

Alter / Uberholter Gesetzestext Neuer Gesetzestext Anpassungsbedari

Artikel Gesetz / Verordnung Artikel Gesetz / Verordnung

aPBG§ 13 Die Gemeinde scheidet im Zonenplan Bau- und Nichtbaugebiete aus. Diesen kdnnen PBG § 17 Zonenplan |1 Der Zonenplan trennt das Baugebiet vom Nichtbaugebiet. Er unterteilt das kein Anpassungsbedarf, nur sofern
Zonenplan insbesondere folgende Nutzungszonen zugeordnet werden: Gemeindegebiet in Bauzonen, Landwirtschaftszonen, Schutzzonen und weitere Zonenplanénderung (siehe auch unten

1. Baugebiet

. Wohnzonen;

. Mischzonen;

. Dienstleistungszonen;

. Kernzonen;

. Industrie- und Gewerbezonen;
f. 6ffentliche Zonen;

g. Campingzonen;

h. Freihaltezonen;

i. Schrebergartenzonen;

k. Sport- und Erholungszonen;
I. Weilerzonen.
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2. Nichtbaugebiet

a. Landwirtschaftszonen;

b. Landschaftsschutzzonen;

c. Abbauzonen;

d. Deponiezonen;

e. Naturschutzzonen.

f. Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen gemass Artikel 16a Absatz 3 des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung.

Zonen.
2 Den Zonenarten gemass Abs. 1 werden einzelne Nutzungszonen zugeordnet.

3 Die Nutzungszonen gemass Abs. 2 kdnnen mit berlagernden Zonen, welche fiir
bestimmte Bereiche besondere Inhalte und Vorschriften enthalten, ergéanzt werden.

neue Zonendefinitionen gem. PBV)

a PBG § 12 Inhalt

1 Das Baureglement ordnet das Bauwesen in der Gemeinde. Es gewahrleistet eine
zweckmassige und haushalterische Nutzung des Bodens sowie eine geordnete
Besiedlung.

2 Abgestimmt auf die einzelnen Nutzungszonen sind, soweit erforderlich,
insbesondere zu regeln:

Zonenzweck;

Baudichte;

Nutzungsanteile;

zulassige Immissionen;

Grenzabstande fir Bauten und Anlagen;
Gebaudelangen und -tiefen;

Hohe der Bauten und Anlagen;

Bauweise;

Gestaltung und Einordnung von Bauten und Anlagen;
10. Umgebungsgestaltung;

11. Schutz wertvoller Natur- und Kulturobjekte;

12. technische Anforderungen;

13. Spiel- und Abstellplatze.
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3 Der Regierungsrat umschreibt die einschlagigen Begriffe und legt einheitliche
Messweisen fest.

4 Das Baureglement bedarf der Genehmigung durch das Departement.

PBG § 18
Baureglement

1 Das Baureglement ordnet das Bauwesen in der Gemeinde. Nebst dem
Zonenzweck sind, abgestimmt auf die einzelnen Nutzungszonen und soweit
erforderlich, insbesondere zu regeln:

1.Nutzungsziffern;

1a.Bestimmungen lber eine Mindestausniitzung;

2.minimale Bebauungsvorschriften;

3.Nutzungsanteile;

4. Larmempfindlichkeitsstufen;

5.Grenzabstande fir Bauten und Anlagen;

6.Gebaudeabstand;

7.Gebaudelangen und -breiten;

8.H6henmasse der Bauten und Anlagen;

9.Anforderungen an die Erstellung von hoheren Hausern und Hochhausern;
10.Bauweise;

11.Gestaltung und Einordnung der Bauten und Anlagen;
12.Umgebungsgestaltung;

13.technische Anforderungen;

14.Spiel- und Freizeitanlagen;

15.Parkfelder und Abstellflachen;

16.Schutzmassnahmen fiir Gebiete in Gefahrenzonen.

2 Zur Férderung energieeffizienten Bauens bestimmt der Regierungsrat Zuschlage
auf die von den Gemeinden festgelegten Nutzungsziffern.

kein Anpassungsbedarf (mehr
Méglichkeiten)

a PBG § 18 Zweck
Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan dient der architektonisch guten, auf die bauliche und
landschaftliche Umgebung und die besonderen Nutzungsbediirfnisse abgestimmten
Uberbauung, Verdichtung oder Erneuerung sowie der angemessenen Ausstattung
mit Anlagen zur Erschliessung oder im Nichtbaugebiet der Landschaftsgestaltung.

PBG § 23
Gestaltungsplan

1 Der Gestaltungsplan dient je nach Zielsetzung der architektonisch guten, auf die
bauliche und landschaftliche Umgebung und die besonderen Nutzungsbediirfnisse
abgestimmten Bebauung, Verdichtung oder Erneuerung sowie der angemessenen
Ausstattung mit Anlagen zur Erschliessung oder im Nichtbaugebiet in der Regel der
Landschaftsgestaltung. Die zonengemasse Nutzungsart darf nicht gedandert werden.

kein Anpassungsbedarf

a PBG § 19 Inhalt

1 Der Gestaltungsplan legt soweit erforderlich fest:

1. die Erschliessung;

2. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie Art und Mass ihrer
Nutzung;

die Reihenfolge der Verwirklichung von Bauten und Anlagen;

die Bauweise;

Standort, Art und Grosse von Gemeinschaftsanlagen;

Grinflachen, Bepflanzungen, Ruhe-, Spiel- oder Abstellplatze sowie Garagen;
technische und funktionelle Anforderungen;

Massnahmen zum Schutz von Kultur- oder Naturobjekten;

bauliche und gestalterische Massnahmen zur Bekampfung von Emissionen oder
Immissionen;

10. Massnahmen zur sparsamen Nutzung oder Verteilung der Energie;

11. die Folgegestaltung bei Abbau- oder Deponiezonen.
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2 Von der Regelbauweise oder den Vorschriften tiber den Wald- oder
Gewasserabstand kann abgewichen werden, wenn dadurch gesamthaft ein besseres
architektonisches und ortsbauliches Ergebnis erzielt wird und dieses im 6ffentlichen
Interesse liegt. Die zonengemasse Nutzungsart darf nicht gedndert werden.
Ausserhalb des Gestaltungsplangebietes gelegene Grundstiicke diirfen nicht anders
als nach den fiir die Zone des Gestaltungsplanareals geltenden Vorschriften der
Regelbauweise betroffen werden.

PBG § 24 Inhalt

1 Der Gestaltungsplan legt den Perimeter der einbezogenen Grundstucke fest und
regelt soweit erforderlich:

1.die Erschliessung;

2.Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie Art und Mass ihrer
Nutzung;

3.die Reihenfolge der Verwirklichung von Bauten und Anlagen;

4.die Bauweise;

5.Standort, Art und Grésse von Gemeinschaftsanlagen;

6.Griunflachen, Bepflanzungen, Ruheplatze, Spielplatze, Freizeitflachen, Parkfelder
sowie Garagen;

7.technische und funktionelle Anforderungen, insbesondere die energietechnischen
Standards von Bauten und Anlagen wie Minergie oder Minergie-P;

8.Massnahmen zum Schutz von Kultur- oder Naturobjekten;

9.bauliche und gestalterische Massnahmen zur Bekdmpfung von Emissionen oder
Immissionen;

10.Massnahmen zur sparsamen Nutzung der Energie;

11.Massnahmen zur Férderung erneuerbarer Energien;

12.Massnahmen zur Verteilung der Energie wie Fernwarme oder Gas;

13.die Folgegestaltung bei Abbau- oder Deponiezonen;

14.Massnahmen gegen Naturgefahren;

15. Veranderungen eines Flusses oder Baches in Lage oder Hohe;

16. weitere Inhalte, sofern alle Eigentiimer der einbezogenen Grundstiicke
zustimmen.

2 Von der Regelbauweise kann abgewichen werden, wenn dadurch gesamthaft eine
bessere Siedlungsgestaltung erzielt wird und diese im &ffentlichen Interesse liegt.

3 Wird von der Regelbauweise abgewichen und werden dadurch ausserhalb des
Gestaltungsplangebietes gelegene Grundstiicke durch die Grenzabstande,
Héhenmasse oder Gebaudelange und -breite starker als nach der fiir die Zonen des
Gestaltungsplanareals geltenden Regelbauweise betroffen, ist der Gestaltungsplan
nach Erledigung der Einsprachen der Gemeindeabstimmung zu unterbreiten, wenn
es ein von der Gemeindeordnung festzulegender Anteil der Stimmberechtigten
wahrend der Auflagefrist verlangt. Wird kein Anteil festgelegt, betragt das Quorum
zehn Prozent.

4 Fur die Erstellung von hoheren Hausern und Hochhausern kann die Hohe und
Geschosszahl gesamthaft oder fiir einzelne Bereiche frei festgelegt werden.

kein Anpassungsbedarf (mehr
Méglichkeiten)




Alter / Uberholter Gesetzestext

Neuer Gesetzestext

Anpassungsbedari

Artikel

Gesetz / Verordnung

Artikel

Gesetz / Verordnung

aPBG§ 17
Baulinienplan Inhalt

1 Die Gemeindebehdrde kann insbesondere in folgenden Fallen Baulinien festlegen:
1. zur Sicherung von Strassen, Wegen, Platzen, Geleisen oder Leitungen;

2. zur Gestaltung von Ortsbildern, Quartieren oder Aussenrdumen;

3. zur Freihaltung von Arealen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

4. fur unterirdische Bauten oder einzelne Stockwerke;

5. zur Sicherung des Raumes bei Arkaden, Durchgéangen, Unter- oder
Uberfiihrungen;

6. entlang von Gewassern, Wald oder Ufergehdlzen;

7. zum Schutz von Personen und Sachen gegen schéadliche oder lastige
Einwirkungen.

2 Baulinien bestimmen die Grenzen, bis zu denen Bauten und Anlagen erstellt
werden dirfen. Vorbehalten bleiben besondere Vorschriften der kommunalen Bau-
und Nutzungsordnung.

PBG § 25
Baulinienplan

1 Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung
bestehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

2 Die Gemeindebehérde kann insbesondere in folgenden Fallen Baulinien festlegen:
1.zur Sicherung von Strassen, Wegen, Platzen, Geleisen oder Leitungen;

2.zur Gestaltung von Ortsbildern, Quartieren oder Aussenrdumen;

3.zur Freihaltung von Arealen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen;

4 fir unterirdische Bauten oder einzelne Stockwerke;

5.zur Sicherung des Raumes bei Arkaden, Durchgangen, Unter- oder
Uberfiihrungen;

6.entlang von Gewassern, Wald oder Ufergehdlzen;

7.zum Schutz von Personen und Sachen gegen schadliche oder Iastige Einwirkunget
und gegen Naturgefahren.

3 Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften. Der
Rahmennutzungs- oder Sondernutzungsplan bestimmt die Art der Baulinien.

Priifen, ob die Art der Baulinie neu
bezeichnet werden muss

aPBG§211)
Erlass, Antragsrecht

1 Die Gemeindebehorde erlasst Gestaltungsplane von Amtes wegen.

2 Grundeigentimer kénnen der Gemeindebehdrde den Erlass eines Baulinien- oder
Gestaltungsplans beantragen oder eigene Planentwiirfe zur Beschlussfassung
einreichen.

PBG § 26 Erlass,
Antragsrecht

1 Die Gemeindebehdrde erlasst Sondernutzungsplane von Amtes wegen.

2 Grundeigentiimer kénnen der Gemeindebehdrde den Erlass eines
Sondernutzungsplans beantragen oder eigene Planentwiirfe zur Beschlussfassung
einreichen.

3 Die Gemeindebehorde fasst Giber die von Grundeigentiimern beantragten
Planentwiirfe beférderlich Beschluss.

kein Anpassungsbedarf

aPBG§221) 1 Zur Festlegung der in ein Gestaltungsplanverfahren einbezogenen Grundstiicke |PBG § 27 Einleitungs|1 Die Gemeindebehérde kann den Beschluss liber den Perimeter auch vorgéangig | kein Anpassungsbedarf
Einleitungs- kann die Gemeindebehdrde vorgangig einen Einleitungsbeschluss fassen. beschluss fassen.
beschluss
2 Der Beschluss ist den Eigentimern der einbezogenen und angrenzenden 2 Der Beschluss ist den Eigentlimern der einbezogenen und angrenzenden
Grundstiicke schriftlich mitzuteilen. Im Ubrigen gelten die § 29 bis § 31 sinngemass. Grundstiicke schriftlich mitzuteilen. Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach § 29
bis § 31 sinngemass.
aPBG §291) 1 Neue und abgeénderte Plane sowie die zugehérigen Vorschriften sind PBG § 29 Auflage 1 Neue und abgeéanderte Rahmennutzungsplane, Sondernutzungsplane und kein Anpassungsbedarf
Auflage wahrend 20 Tagen offentlich aufzulegen. Planungszonen sowie die dazugehorigen Vorschriften sind wahrend 20 Tagen
offentlich aufzulegen.
2 Die Auflage kann durch eine schriftliche Mitteilung an die betroffenen
Grundeigentiimer ersetzt werden, wenn ein Plan oder eine Plananderung nur einzeln 2 Die Auflage von Sondernutzungsplanen und Planungszonen kann durch eine
kleine Grundstiicke betrifft und Nutzungsart und Nutzungsintensitat nicht verandert schriftliche Mitteilung an die betroffenen Grundeigentiimer ersetzt werden, wenn nur
werden. einzelne kleine Grundstiicke betroffen sind.
aPBG § 30 1 Die Auflage ist im kantonalen Amtsblatt zu veréffentlichen, in der Gemeinde PBG § 30 Publikation|1 Die Auflage ist im kantonalen Amtsblatt zu veréffentlichen, in der Gemeinde kein Anpassungsbedarf
Eroffnung offentlich bekanntzumachen und den betroffenen Grundeigentiimern, die in der offentlich bekannt zu machen und den betroffenen Grundeigentiimern, die in der
Gemeinde keinen Wohnsitz oder Sitz haben, schriftlich mitzuteilen, soweit Namen Gemeinde keinen Wohnsitz oder Sitz haben, schriftlich mitzuteilen, soweit Name und
und Adresse bekannt sind. Adresse bekannt sind.
2 Verdffentlichung, Bekanntmachung und Mitteilung enthalten 2 Die Publikation enthalt:
1. den Namen der Gemeinde, in welcher der Plan aufgelegt wird, die Art des 1.den Namen der Gemeinde, in welcher der Plan aufgelegt wird, die Art des Plans
aufgelegten Plans und das vom Plan betroffene Gebiet, und das vom Plan betroffene Gebiet;
2. den Ort, den Beginn und das Ende der Auflage, 2.den Ort, den Beginn und das Ende der Auflage;
3. den Hinweis auf das Recht zur Einsprache wahrend der Auflagefrist. 3.den Hinweis auf das Recht zur Einsprache wahrend der Auflage;
4 .bei Planungszonen zusatzlich die Geltungsdauer und das planerische Ziel.
3 Die Publikation ist der fiir die Fihrung des Katasters der 6ffentlich-rechtlichen
Eigentumsbeschrankungen zustandigen kantonalen Stelle zu melden.
aPBG § 31 1 Wer durch Plane oder die zugehdrigen Vorschriften berihrt ist und ein PBG § 31 1 Wer durch Plane und zugehdrige Vorschriften oder durch Planungszonen beriihrt | kein Anpassungsbedarf
Einpsrache schutzwiirdiges Interesse hat, kann wahrend der Auflagefrist bei der Einsprache ist und ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann wahrend der Auflagefrist bei der
Gemeindebehdrde Einsprache erheben. Gemeindebehodrde Einsprache erheben.
2 Die Gemeindebehdrde entscheidet Uber die Einsprache. 2 Die Gemeindebehorde entscheidet liber die Einsprache.
3 Die Einsprache ist direkt beim Departement zu erheben, wenn dieses anstelle eine 3 Die Einsprache ist direkt beim Departement zu erheben, wenn dieses anstelle eine
Gemeinde Planungsmassnahmen trifft. Gemeinde Planungsmassnahmen trifft.
4 Bewirkt die Gutheissung von Einsprachen erhebliche Anderungen des aufgelegten 4 Bewirkt die Gutheissung von Einsprachen erhebliche Anderungen des aufgelegten
Planes, ist das Auflageverfahren zu wiederholen. Sind nur einzelne kleine Plans, ist das Auflageverfahren zu wiederholen.
Grundstiicke betroffen und werden Nutzungsart und -intensitéat nicht verandert, kann
nach § 29 Absatz 2 verfahren werden.
aPBG § 38 1 Fur Gebiete, deren Erschliessung durch einen Gestaltungsplan geregelt ist, gelten |PBG § 37 1 Fur Gebiete, deren Erschliessung durch einen Gestaltungsplan geregelt ist, gelten  kein Anpassungsbedarf
Gebundene die Kosten der Erschliessungsanlagen als gebundene Ausgaben, sofern innert finf |Gebundene die Kosten der Erschliessungsanlagen als gebundene Ausgaben, sofern innert finf
Ausgaben Jahren seit Rechtskraft des Planes mit der Erstellung der Anlagen begonnen wird.  |Ausgaben Jahren seit Rechtskraft des Planes mit der Erstellung der Anlagen begonnen wird.

2 Wird die Ausflihrung der Erschliessungsanlagen durch Rechtsmittel aufgeschoben,
dauert die Kostenbindung bis zu deren rechtskraftiger Erledigung.

2 Wird die Ausflihrung der Erschliessungsanlagen durch Rechtsmittel aufgeschoben,
dauert die Kostenbindung bis zu deren rechtskraftigen Erledigung.

a PBG § 60 Baureife

Neubauten dirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden. Ein Grundstiick is
baureif,

1. wenn es erschlossen ist,

2. wenn es nach Lage, Grosse, Form und Beschaffenheit fiir die zonengemasse
Uberbauung geeignet ist und eine allenfalls notige Landumlegung oder
Grenzbereinigung nicht wesentlich erschwert wird,

3. wenn, wo nétig, ein Baulinien- oder Gestaltungsplan vorliegt. Einzelne
Baubewilligungen kénnen jedoch erteilt werden, sofern sie die Planung nicht
prajudizieren.

PBG § 72 Baureife

1 Neubauten diirfen nur auf baureifen Grundstiicken erstellt werden. Ein Grundstlick
ist baureif, wenn:

1.es erschlossen ist;

2.es nach Lage, Grésse, Form und Beschaffenheit fiir die zonengemésse Bebauung
geeignet ist;

3.eine allenfalls nétige Landumlegung oder Grenzbereinigung erfolgt ist und

4.wo nétig, ein Sondernutzungsplan vorliegt. Einzelne Baubewilligungen kénnen
jedoch erteilt werden, sofern sie die Planung nicht prajudizieren.

2 Fur Bauten und Anlagen mit erheblichen Auswirkungen auf Nutzungs- und
Erschliessungsordnung, Umwelt oder Orts- und Landschaftsbild oder mit
ausserordentlichen Gefahren fiir Benltzer und Nachbarschaft, insbesondere fiir
hohere Hauser und Hochhauser, gehort zur Baureife ein Gestaltungsplan.

kein Anpassungsbedarf

PBG § 73 Offentliche
Verkehrsflachen

1 Verkehrsintensive Einrichtungen, die mehr als 2'000 Personenwagenfahrten pro
Tag generieren kénnen, missen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und fiir den
Langsamverkehr gut erreichbar sein. Die Gemeinde kann im Baureglement
weitergehende Anforderungen festlegen.

2 Wer verkehrsintensive Einrichtungen errichten, wesentlich &ndern oder erweitern
will, hat in einem Bericht zuhanden der Gemeindebehdrde darzulegen, ob die
Anforderungen gemaéss Abs. 1 erfiillt sind oder wie sie erfiillt werden kénnen.

3 Soweit erforderlich legt die Gemeindebehdrde auf der Grundlage des Berichtes im
Gestaltungsplan oder in der Baubewilligung fest, welche Infrastrukturbauten oder

andere Massnahmen zur Erflillung der Anforderungen auf Kosten des Gesuchstellers
zu errichten oder umzusetzen sind.

4 Soweit der Gemeinde zur Erfiillung der Anforderungen nach Abs. 1 Investitions-
oder Betriebskosten entstehen, kann die Gemeindebehérde den Gesuchsteller zur
Leistung angemessener, einmaliger oder jahrlich wiederkehrender Beitrage
verpflichten oder solche vertraglich vereinbaren.

5 Andern sich die Verhéltnisse, insbesondere wenn weitere verkehrsintensive
Einrichtungen von den getroffenen Massnahmen profitieren, Uberprift die
Gemeindebehdrde die gestiitzt auf Abs. 4 getroffene Beitragsregelung und passt sie
gegebenenfalls an.

kein Anpassungsbedarf
(Bestandesgarantie)

a PBG § 62
Offentliche
Verkehrsflachen

Der Abstand von Bauten und Anlagen gegentiiber 6ffentlichen Verkehrsflachen richte
sich nach dem Gesetz Uiber Strassen und Wege.

PBG § 74 Offentliche
Verkehrsflachen

1 Der Abstand von Bauten und Anlagen gegenliber 6ffentlichen Verkehrsflachen
richtet sich nach dem Gesetz liber Strassen und Wege (StrWG).

kein Anpassungsbedarf

a PBG § 63 Wald
und Ufergehdlze

Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegeniiber Wald mindestens 25 m,
gegeniiber Ufergehdlzen mindestens 15 m. Die Gemeindebehdrde kann aus
besonderen Griinden mit Baulinien andere Absténde vorsehen.

PBG § 75 Wald und
Ufergehdlze 2)

1 Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegeniiber Wald 25 m, gegenuliber
Ufergehdlzen 15 m.

2 Die Gemeindebehérde kann aus besonderen Griinden in Sondernutzungsplénen
andere Abstande vorsehen.

Waldabstand priifen
(siehe auch PBV)




Alter / Uberholter Gesetzestext Neuer Gesetzestext Anpassungsbedari

Artikel Gesetz / Verordnung Artikel Gesetz / Verordnung

a PBG § 64 Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch besondere gesetzliche Vorschriften PBG § 76 Gewasser |1 Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch Gewasserraumlinien gemass § 34 Gewa abstand / G raum prifen
Gewasser bestimmt, betragt der Abstand gegentiiber Seen, Weihern und Fliissen mindestens des Gesetzes liber den Wasserbau und den Schutz vor gravitativen Naturgefahren |(siehe auch PBV)

30 m, gegenliber Bachen und Kanalen mindestens 15 m. Die Gemeindebehdrde
kann aus besonderen Griinden mit Baulinien andere Abstande vorsehen.

(WBSNG) bestimmt, betragt der Abstand gegentiber Seen, Weihern und Flissen 30
m, gegentiiber Bachen und Kanélen 15 m.

2 Die Gemeindebehdrde kann aus besonderen Griinden in Sondernutzungsplanen
andere Abstande vorsehen.

a PBG § 66 Schutz
des Ortsbildes

1 Bauten und Anlagen diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Sie haben sich so in ihre Umgebung einzugliedern, dass sie di¢
Gesamtwirkung nicht stéren.

PBG § 78 Schutz
des Ortsbildes

1 Bauten und Anlagen diirfen das Landschafts-, Orts-, Quartier- oder Strassenbild
nicht beeintrachtigen. Sie haben sich so in ihre Umgebung einzugliedern, dass sie di¢
Gesamtwirkung nicht stéren.

kein Anpassungsbedarf

a PBG § 69
Terrainveranderung

Enthélt die Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde keine besonderen
Bestimmungen, sind Terrainveranderungen zulassig, sofern sie einer guten
Umgebungsgestaltung dienen und dem Gelandeverlauf in der Umgebung angepasst
werden.

PBG § 79
Terrainveranderung

1 Enthalt die Kommunalplanung der Gemeinde keine besonderen Bestimmungen,
sind Terrainveranderungen zulassig, sofern sie einer guten Umgebungsgestaltung
dienen und dem Gelandeverlauf in der Umgebung angepasst werden.

kein Anpassungsbedarf

aPBG §70 1 Bei Mehrfamilienhausern sind auf privatem Grund entsprechend den ortlichen PBG § 86 1 Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund entsprechend den 6rtlichen Anpassung Begrifflichkeit (neu auch
Spielplatze Verhaltnissen und nach Massgabe von Zahl und Art der Wohnungen Spielplatze an |Spielplatze, Verhaltnissen und nach Massgabe von Zahl und Art der Wohnungen angemessene |Freizeitflachen, als Erganzung zu
Grundsatz geeigneter Lage zu erstellen und zu unterhalten. Freizeitflachen Spielplatze oder Freizeitflachen an geeigneter Lage zu erstellen und dauernd zu Spielplatzen, inbegriffen)
unterhalten. -> BauR Art. 35
2 Die Gemeinde kann in der Bau- und Nutzungsordnung auch fiir andere
Uberbauungen Spielplétze vorschreiben. 2 Die Gemeinde kann in der Bau- und Nutzungsordnung auch fiir andere
Bebauungen Spielplatze oder Freizeitflachen vorsehen.
3 Wenn mdéglich, sollen mehreren Bauten dienende Spielplatze geschaffen werden.
3 Nach Mdglichkeit sollen mehreren Gebauden dienende Spielplatze oder
Freizeitflachen geschaffen werden.
aPBG §70 1 Ist die Anlage der erforderlichen Spielplatze nicht méglich, sinnvoll oder zumutbar, |--- - M@glichkeit der Ersatzabgabe bei
Ersatzabgabe kann der Bauherr zur Leistung einer Ersatzabgabe verpflichtet werden. fehlenden Spielplatzen entfallt
->BauR Art. 35
2 Die Gemeinde legt Voraussetzungen, H6he und Verwendungszweck der
Ersatzabgabe in einem Reglement fest.
aPBG§72 1 Bei der Erstellung oder der wesentlichen Umgestaltung, Erweiterung oder PBG § 88 Parkfelder, |1 Bei der Erstellung, der wesentlichen Umgestaltung, Erweiterung oder Anpassung Begrifflichkeit (Parkfelder statt
Abstellplatze, Zweckanderung von Bauten und Anlagen sind auf privatem Grund genligend Verkehrsflachen Zweckanderung von Gebauden und Anlagen sind auf privatem Grund genligend Abstellplatze)
Verkehrsflachen Abstellplatze oder Einstellrdume fiir die Fahrzeuge der Benutzer und Besucher sowie Parkfelder oder Einstellrdume fiir die Fahrzeuge der Benutzer und Besucher sowie |-> BauR Art. 31
die erforderlichen Verkehrsflachen fiir den Zubringerdienst zu schaffen und zu die erforderlichen Verkehrsflachen fiir den Zubringerdienst zu schaffen und zu
unterhalten. Die Abstellplatze missen in nltzlicher Distanz zur Liegenschaft, der sie unterhalten. Die Parkfelder missen in nitzlicher Distanz zur Liegenschaft, der sie zu
zu dienen haben, liegen und dauernd als solche benutzt werden kénnen. dienen haben, liegen und dauernd als solche benutzt werden kdnnen.
2 Die Gemeinde kann diese Pflicht in der Bau- und Nutzungsordnung fiir bestimmte 2 Die Gemeinde kann diese Pflicht in der Bau- und Nutzungsordnung fiir bestimmte
Gebiete ganz oder teilweise aufheben oder die Erstellung von Abstellplatzen in Gebiete ganz oder teilweise aufheben oder die Erstellung von Parkfeldern in
bestimmten Gebieten ganz oder teilweise untersagen: bestimmten Gebieten ganz oder teilweise untersagen:
1. sofern das Strassennetz den durch die Erstellung von Abstellplatzen verursachten 1.sofern das Strassennetz den durch die Erstellung von Parkfeldern verursachten
zusatzlichen Verkehr nicht aufzunehmen vermag; zusatzlichen Verkehr nicht aufzunehmen vermag;
2. zum Schutz vor den Einwirkungen des Verkehrs, insbesondere in Zentren grosser 2.in grosseren Zentren oder in stark verkehrsbelasteten Gebieten;
Gemeinden oder in stark belasteten Gebieten; 3.aus Griinden des Ortsbildschutzes.
3. aus Griinden des Ortsbildschutzes.
3 Die Gemeindebehdrde kann diese Pflicht im Einzelfall ganz oder teilweise
3 Die Gemeindebehdrde kann diese Pflicht im Einzelfall ganz oder teilweise aufheben, sofern wichtige 6ffentliche Interessen, namentlich des Umwelt- und
aufheben, sofern wichtige 6ffentliche Interessen, namentlich des Umwelt- und Ortsbildschutzes, der inneren Verdichtung oder der Verkehrssicherheit
Ortsbildschutzes oder der Verkehrssicherheit, entgegenstehen oder der Aufwand fiir entgegenstehen oder der Aufwand fiir die Erstellung der Parkfelder unzumutbar ist.
die Erstellung der Abstellplatze unzumutbar ist.
aPBG§731) 1 Wer die vorgeschriebenen Abstellplatze nicht erstellen kann, hat eine PBG § 89 1 Wer die vorgeschriebenen Parkfelder nicht erstellen kann, hat eine Ersatzabgabe | kein Anpassungsbedarf
Ersatzabgabe Ersatzabgabe zu leisten. Ersatzabgabe zu leisten.
2 Eine Ersatzabgabe ist nicht geschuldet, wenn die Pflicht zur Erstellung von 2 Eine Ersatzabgabe ist nicht geschuldet, wenn die Pflicht zur Erstellung von
Abstellplatzen in der Bau- und Nutzungsordnung oder aufgrund wichtiger 6ffentlicher Parkfeldern in der Bau- und Nutzungsordnung oder aufgrund wichtiger &ffentlicher
Interessen im Einzelfall aufgehoben wird. Interessen im Einzelfall aufgehoben wird.
3 Die Gemeinde legt Voraussetzungen, Hohe und Verwendungszweck der 3 Die Gemeinde legt Voraussetzungen, Hohe und Verwendungszweck der
Ersatzabgabe in einem Reglement fest. Ersatzabgabe in einem Reglement fest.
- -—- PBG § 90 1 Parkierungsanlagen verkehrsintensiver Einrichtungen gemass § 73 sowie von kein Anpassungsbedarf
Verkehrsintensive  |Einkaufszentren, Fachmarkten, Freizeitanlagen und Verwaltungen mit mehr als 100 | (Bestandesgarantie)
Einrichtungen Parkplatzen sind in den kantonalen und regionalen Zentren sowie in den
Agglomerationsgemeinden zu bewirtschaften.
2 Die Betreiber von Einrichtungen geméass Abs. 1 erheben fiir die Beniitzung von
Parkplatzen fir Kundschaft und Angestellte Gebuhren.
3 Die Gebiihren sind spatestens ab der 91. Parkminute zu erheben. Der Betrag darf
die Hohe von Fr. 0.50 pro angefangene Stunde nicht unterschreiten.
aPBG § 84 In das Baureglement, den Gestaltungs- oder Baulinienplan sowie fiir kantonale PBG § 96 1 In Baureglement und Sondernutzungsplénen sowie kantonalen Nutzungszonen kein Anpassungsbedarf

Abweichungen vom
Gesetz uber Flur und
Garten

Nutzungszonen kénnen Bestimmungen Uber Pflanzungen und Einzédunungen
aufgenommen werden, die vom Gesetz liber Flur und Garten 3) abweichen.

Abweichung vom
Gesetz uber Flur und
Garten

kénnen Bestimmungen tber Pflanzungen und Einzaunungen aufgenommen werden,
die vom Gesetz liber Flur und Garten1) abweichen.

PBG § 122
Anpassung
kommunaler
Vorschriften und
Plane

1 Die Gemeinden passen ihre Rahmenrutzungsplane innert funf Jahren und
Sondernutzungsplane innert 15 Jahrenan die Bestimmungen dieses Gesetzes und
an die Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)1) an.

2 Der Kanton kann diese Fristen auf begriindetes Gesuch um héchstens finf Jahre
verlangern.

3 Sondernutzungsplane, die nach Inkrafttreten dieses Gesetzes erlassen werden,
richten sich unabhangig der Anpassungsfrist gemass Abs. 1 nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes und der IVHB.

4 Soweit die Gemeinden zu den Bestimmungen der IVHB innert der Frist gemass
Abs. 1 und Abs. 2 keine Regelungen erlassen, gelten unter Berlicksichtigung der
Messweisen gemass IVHB die vom Regierungsrat fiir die Nutzungsziffern und die
Héhenmasse festgelegten Umrechnungswerte.

Grundsatz; Anpassung
Sondernutzungspléne

PBV § 5
Wohnzonen

1 Wohnzonen umfassen Gebiete, die fiir das Wohnen bestimmt sind. Sie bezwecken
die Erhaltung und Schaffung ruhiger Wohnverhaltnisse.

2 Nicht stérende Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebe sind zulédssig, soweit sie mit
dem Wohncharakter vereinbar sind.

Zonenzweck prifen
-> BauR Art. 6

PBV § 6 Dorfzonen,
Weilerzonen

1 Dorfzonen und Weilerzonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen
Nutzung dienen und bezwecken die Erhaltung, Erneuerung und Pflege der
vorhandenen Bausubstanz und der Freirdume.

2 Neu-, An- und Umbauten sind sorgfaltig in das Ortsbild einzuordnen.

3 Zulassig sind Wohnbauten, massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, Mischbauten und landwirtschaftliche Betriebe.

4 In Weilerzonen kdnnen die gemass Abs. 3 zulassigen Nutzungen eingeschrankt
werden.

Zonenzweck prifen
->BauR Art. 7/9

PBV § 7 Wohn- und

1 Wohn- und Arbeitszonen umfassen Gebiete, die der gemischten baulichen Nutzung

Zonenzweck prifen

Arbeitszonen dienen. ->BauR Art. 8
2 Die Gemeinden kénnen Hochst- oder Mindestanteile der zuldssigen Nutzungen
festlegen.
3 Zulassig sind Wohnungen, massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie Mischbauten.
- --- PBV § 8 1 Arbeitszonen umfassen Gebiete, in denen Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- |Zonenzweck priifen
Arbeitszonen und Verwaltungsbetriebe sowie Bauten und Anlagen zulassig sind, die in den tbrigen-> BauR Art. 10/11/12/13

Zonen untersagt sind.

2 Innerhalb der Arbeitszonen kénnen Bereiche nach Betriebsarten ausgeschieden
werden.

3 Wohnnutzungen sind nur fiir betrieblich standortgebundenes Personal gestattet.
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- - PBV § 9 Zonen fir |1 Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen erfassen Gebiete, die fiir die Erstellung |Zonenzweck priifen
offentliche Bauten  |von &ffentlichen oder &ffentlichen Interessen dienenden Bauten und Anlagen -> BauR Art. 16
und Anlagen bestimmt sind.

2 Untergeordnete private Nutzungen sind zulassig.
- -—- PBV § 10 1 Freihaltezonen umfassen Gebiete, die aus Griinden der Kommunalplanung oder | Zonenzweck prifen
Freihaltezonen des Natur- und Heimatschutzes sowie zum Schutz von Aussichtspunkten nicht -> BauR Art. 17
Uiberbaut werden diirfen.
2 Sie bezwecken insbesondere:
1. die Gliederung der Bauzonen;
2. die Schaffung von Griinflachen samt Anlagen zur Erholung.
3 Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie dem Zonenzweck dienen oder
standortgebunden sind.

- - PBV § 11 1 Landwirtschaftszonen umfassen Land, das der landwirtschaftlichen Nutzung Zonenzweck prifen
Landwirtschaftszone |vorbehalten ist und sich fir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung oder den ->BauR Art. 19
n produzierenden Gartenbau eignet.

- -—- PBV § 12 1 Landwirtschaftszonen fiir besondere Nutzungen umfassen Land, das der Zonenzweck priifen
Landwirtschaftszone |liberwiegend oder ausschliesslich bodenunabhéngigen Produktion ->BauR Art. 19
n fiir besondere landwirtschaftlicher Erzeugnisse in den Bereichen des Pflanzenbaus oder der
Nutzungen Tierhaltung dient.

2 Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie Art. 16a Abs. 3 des Bundesgesetzes
Uber die Raumplanung1) entsprechen.

- -—- PBV § 13 Zonenzweck priifen
Landschaftsschutzzo -> BauR Art. 20
nen

- -—- PBV § 14 1 Naturschutzzonen umfassen Gebiete, die dem integralen Schutz, der Pflege und | Zonenzweck prifen
Naturschutzzonen |dem Unterhalt seltener und geféhrdeter Pflanzenarten und Tieren dienen. -> BauR Art. 21

2 Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, wenn sie fiir Unterhalt und Pflege der
Naturschutzzone nétig sind.

3 Eingriffe wie Diingungen, Ablagerungen sowie Deponierungen oder
Entwésserungen mit dem Zweck der Trockenlegung eines Gebietes sind nicht
gestattet.

- -—- PBV § 15 1 Erhaltungszonen im Sinne von Art. 33 der Raumplanungsverordnung2) dienen der kein Anpassungsbedarf
Erhaltungszonen Erhaltung und Pflege der Kleinsiedlungen unter Wahrung der bestehenden

Bausubstanz und des Ortsbildes sowohl hinsichtlich des Charakters der ganzen
Kleinsiedlung als auch der Erscheinung der einzelnen Gebaude.
2 Zulassig sind Wohnbauten sowie massig stérende Betriebe.

- -—- PBV § 16 1 Abbauzonen umfassen Gebiete, die der Gewinnung von Bodenmaterialien aller Art kein Anpassungsbedarf
Abbauzonen dienen.

2 Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie zur Gewinnung oder Verarbeitung des|
vor Ort gewonnenen Materials notwendig sind. Sie werden nur befristet bewilligt und
sind nach beendetem Abbau durch den Gesuchsteller oder den Eigentiimer zu
entfernen.

3 Abbaugebiete sind in der Regel nach Vorgaben eines Gestaltungsplans etappiert
abzubauen und fachgerecht zu rekultivieren.

4 Hat die Abbauzone ihren Zweck erfillt, ist das Abbaugebiet einer sachgerechten
Zone zuzuweisen.

- - PBV § 17 1 Deponiezonen umfassen Gebiete, die fiir die Ablagerung von Abféllen gemass kein Anpassungsbedarf
Deponiezonen Technischer Verordnung tber Abfalle1) bestimmt sind.

2 Bauten und Anlagen sind zulassig, wenn sie fiir den Deponiebetrieb notwendig sinc
Sie werden nur befristet bewilligt und sind nach beendeter Ablagerung durch den
Gesuchsteller oder den Eigentlimer zu entfernen.

3 Deponien sind in der Regel nach Vorgaben eines Gestaltungsplans etappiert
aufzufiillen und fachgerecht zu rekultivieren.

4 Deponiezonen sind nach Abschluss der Endgestaltung einer sachgerechten Zone
zuzuweisen.

- - PBV § 18 Zonen fiir |1 Die Zonen fiir archdologische Funde bezwecken, bekannte sowie vermutete Zonenzweck priifen
archaologische Fundstellen vor ihrer Zerstérung oder Veranderung zu bewahren und der -> BauR Art. 22
Funde wissenschaftlichen Untersuchung zugénglich zu machen. Den Interessen der

betroffenen Grundeigentlimer ist dabei Rechnung zu tragen.
2 Aushubarbeiten fiir Neu-, An- und Umbauten sowie Terrainveranderungen aller Art
sind dem Amt flir Archéologie friihzeitig anzuzeigen.

- -—- PBV § 19 Ortsbild- |1 Ortsbild- und Umgebungsschutzzonen bezwecken den Schutz und die Erhaltung |Anpassungen Schutzplan priifen
und Umgebungs- der schutzwiirdigen Ortsbilder sowie deren charakteristische Umgebung. -> BauR Art. 23
schutzzonen

aPBG § 61 Fir Bauten und Anlagen mit erheblichen Auswirkungen auf Nutzungs- und PBV § 20 Zonen mit |1 Zonen mit Gestaltungsplanpflicht erfassen Gebiete, die insbesondere der kein Anpassungsbedarf

Gestaltungsplan- Erschliessungsordnung, Umwelt oder Orts- und Landschaftsbild oder mit Gestaltungs- Einpassung von Bauten und Anlagen ins Orts- und Landschaftsbild sowie der

pflicht ausserordentlichen Gefahren fiir Beniitzer und Nachbarschaft gehort zur Baureife ein planpflicht differenzierten baulichen Verdichtung oder der Regelung von Schutzmassnahmen fi

Gestaltungsplan.

Gebiete in den Gefahrenzonen dienen.

2 Bauten und Anlagen dirfen unter Vorbehalt von Abs. 3 nur erstellt, umgebaut oder
erneuert werden, wenn ein Gestaltungsplan vorliegt.

3 Einzelne Baubewilligungen fir Umbauten oder Erneuerungen diirfen erteilt werden
wenn sie den Gestaltungsplan nicht prajudizieren.

- -—- PBV § 21 1 In der Gefahrenzone diirfen Baubewilligungen nur erteilt werden, wenn mit Anpassungen Gefahrenzone priifen;
Gefahrenzonen Massnahmen zum Objektschutz geméass dem Leitfaden des Kantons Thurgau Objektschutzmassnahmen vorschreiben?
,Objektschutznachweis gravitative Naturgefahren Kanton Thurgau“ sichergestellt ist, |-> BauR Art. 25
dass Menschen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht geféhrdet sind. Die
Massnahmen richten sich nach der Gefahrenart und deren Intensitat.
2 Die Baubewilligungsbehdrde stellt eine Ausfertigung der Baubewilligung der
Gebaudeversicherung Thurgau zu und teilt dieser die Fertigstellung des
Bauvorhabens mit.
a PBV § 5 Vorbauten|Vorbauten sind vorspringende Gebaudeteile von gesamthaft untergeordnetem PBV § 22 1 Klein- und Anbauten diirfen das Mass von 40 m? Gebaudeflache und die Klein- und Anbauten auf Dimensionen (40
Ausmass. Kleinbauten, traufseitige Fassadenhéhe von 3.50 m nicht tberschreiten. m2 und traufseitige Fassadenhdhe von 3.5
(siehe auch IVHB 3.4 Vorspringende Gebé&udeteile) Anbauten m) und Nutzung (nur Nebennutzflachen
IVHB 2.2 Kleinbauten sind freistehende Gebéude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen zulassig) prifen; Begrifflichkeit korrigieren
Kleinbauten Masse nicht (iberschreiten und die nur Nebennutzfldchen enthalten. (Anbau statt Vorbau) / Baubereiche
festlegen
IVHB 2.3 Anbauten | Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iiberschreiten in
ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfléchen.
- - PBV § 23 1 Unterniveaubauten diirfen mit Ausnahme der Erschliessung das massgebende Neue Regelung! Unterniveaubauten und

Unterniveaubauten

Terrain und bei Abgrabungen das tiefer gelegte Terrain, gemessen in der
Fassadenflucht zwischen massgebendem Terrain und der dariiber hinausragenden
Decke der Unterniveaubaute (Mass f gemass Figur 2.5 Anhang 2 IVHB), um nicht
mehr als 1.00 m Uberschreiten.

unterirdische Bauten gem. § 23 PBV
prifen; Begrifflichkeit korrigieren /
Baubereiche festlegen

IVHB 2.4 Unterirdische Bauten sind Geb&ude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der

Unterirdische Gelénder und Briistungen, vollstédndig unter dem massgebenden, respektive unter

Bauten dem tiefer gelegten Terrain liegen.

IVHB 2.5 Unterniveaubauten sind Gebéude, die héchstens bis zum zuldssigen Mass (iber das

Unterniveaubauten |massgebende, respektive iber das tiefer gelegte Terrain hinausragen.

a PBV § 5 Vorbauten|Vorbauten sind vorspringende Gebaudeteile von gesamthaft untergeordnetem PBV § 24 1 Vorspringende Gebaudeteile diirfen wie folgt (iber den dazugehdrigen Vorspringende und riikspringende

Ausmass. Vorspringende und  Fassadenabschnitt hinausragen: Gebaudeteile gem. § 24 PBV priifen;
(siehe auch IVHB 2.3 Anbauten) unbedeutend 1. ausserhalb des Grenzabstandes auf der ganzen Léange um maximal 3.00 m; Begrifflichkeit korrigieren / Baubereiche

rickspringende 2. innerhalb des Grenzabstandes auf 1/3 der Lange um maximal 1.50 m. festlegen

Gebaudeteile

2 Unbedeutend riickspringende Gebéaudeteile dirfen hochstens eine Tiefe von 1.00
m und eine maximale Breite von 1.00 m aufweisen.
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IVHB 3.4 Vorspringende Geb&udeteile ragen héchstens bis zum zuléssigen Mass (fiir die
Vorspringende Tiefe) Uber die Fassadenflucht hinaus und dtirfen — mit Ausnahme der
Gebéudeteile Dachvorspriinge — das zuldssige Mass (fiir die Breite), beziehungsweise den
zuldssigen Anteil beziiglich des zugehdrigen Fassadenabschnitts, nicht
lUberschreiten.
IVHB 3.5 Riickspringende Gebéudeteile sind gegeniiber der Hauptfassade zuriickversetzt.
Riickspringende
Gebéudeteile
aPBV§7 1 Die Gebaudelénge wird an der langeren Seite des flachenkleinsten Rechtecks PBV § 25 1 Bei der Ermittlung der Gebaudelénge und der Gebaudebreite sind Anbauten nicht |Messweise der Gebaudelange Uberpriifen
Gebaudelange gemessen, welches das als Einheit auftretende Gebaude umfasst. Gebaudelange, zu berticksichtigen. aufgrund der Definition "projizierter
Gebaudebreite Fassadenlinie”
2 Untergeordnete Gebaudeteile sind bei der Ermittlung der Gebaudelange nicht zu |[IVHB 4.1 Die Gebéaudeldnge ist die ldngere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die
berlicksichtigen. Gebéudeldnge projizierte Fassadenlinie umfasst.
IVHB 4.2 Die Gebéaudebreite ist die kiirzere Seite des fldchenkleinsten Rechtecks, welches
Gebéudebreite die projizierte Fassadenlinie umfasst.
aPBV§8 1 Wird die Gebaudehdhe in Metern festgelegt, ist die maximale Hohendifferenz PBV § 26 1 Die Gemeinde legt die Hohe der Bauten in Metern oder nach der Zahl der Geschossigkeit und Hohen entsprechend
Gebaudehohe zwischen der Schnittlinie der Dachflache mit der Fassadenflache und in der Regel |H6henmasse, Vollgeschosse fest. dem BauR priifen; max. / min. lichte Héhe
(Auszug) dem gewachsenen Terrain massgebend. Nicht berticksichtigt werden dabei Geschosshohe, kontrollieren (3.2 /2.4 m)
Giebelfldchen und gesamthaft untergeordnete Geb&udeteile. lichte Hohe 2 Legt die Gemeinde die Hohe der Bauten nach der Geschosszahl fest, darf die
Hohe der Vollgeschosse und des Attikageschosses im Durchschnitt 3.20 m nicht
3 Die Hohe der einzelnen Vollgeschosse darf im Durchschnitt héchstens 3 m Uberschreiten.
betragen. Als Geschosshohe gilt die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant
fertig Boden. 3 Die Geschosshohe ist die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant fertig
Boden.
4 Bei vertikal oder horizontal gestaffelten Bauten wird die Hohe jeder Einheit fiir sich
gemessen. 4 Die lichte Hohe darf 2.40 m nicht unterschreiten.
5 Bei Decken, die der Dachneigung folgen sowie bei Umbauten kdnnen Ausnahmen
von Abs. 4 zugelassen werden, sofern die Vorschriften nach § 42 eingehalten sind.
6 Bei Bauten, die einen Minergie-Baustandard erfiillen, wird bei der Berechnung der
Gesamt- oder Fassadenhohe die Isolation bei der Dachkonstruktion bis zu einer
Starke von maximal 20 cm nicht mitgezahlt.
IVHB 5.1 Die Gesamthéhe ist der grosste Héhenunterschied zwischen dem héchsten Punkt
Gesamthohe der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem
massgebenden Terrain.
IVHB 5.2 Die Fassadenhéhe ist der grosste Héhenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenhdéhe Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen
Fassadenlinie.
IVHB 5.4 Lichte Die lichte Héhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen
Héhe Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die
Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.
aPBV§8 2 Wird die Hohe von Geb&uden nach der Zahl der Geschosse festgelegt, gelten PBV § 27 1 Untergeschosse dirfen im Mittel aller Fassaden (Mass b gemass Figur 6.2 Anhang Begrifflichkeit korrigieren / Baubereiche
Gebaudehdhe neben den Vollgeschossen als Geschosse: Untergeschosse 2 IVHB) hochstens 0.80 m Uber die Fassadenlinie hinausragen. aufgrund neuer Regelung priifen
(Auszug) 2. Kellergeschosse, die auf der Talseite im Mittel mehr als 1,10 m Uber das
gewachsene oder im Sinne von § 69 des Gesetzes 1) gestaltete Terrain IVHB 6.2 Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens,
herausragen; Untergeschosse gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hbchstens bis zum zuldssigen Mass Uber
die Fassadenlinie hinausragt.
aPBV§8 2 Wird die Hohe von Gebauden nach der Zahl der Geschosse festgelegt, PBV § 28 1 Dachgeschosse geméass Anhang 1 und 2 IVHB durfen die kleine Kniestockhohe | Begrifflichkeit korrigieren / Baubereiche
Gebaudehdhe gelten neben den Vollgeschossen als Geschosse: Dachgeschosse von 1.00 m und die grosse Kniestockhéhe von 4.00 m nicht liberschreiten. aufgrund neuer Regelung priifen
(Auszug) 1. Dachgeschosse mit Kniestocken tiber 0,5 m Hohe, wobei zwischen
der Schnittlinie aufgehende Aussenwand/Untersicht der Tragkonstruktion 2 Pultdacher diirfen die grosse Kniestockhéhe von 4.50 m nicht tiberschreiten.
und oberkant fertig Boden des Dachgeschosses gemessen
wird;
IVHB 5.3 Die Kniestockhdhe ist der Hé6henunterschied zwischen der Oberkante des
Kniestockhéhe Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion.
IVHB 6.3 Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht
Dachgeschosse lUberschreiten.
aPBV§8 2 Wird die Hohe von Gebauden nach der Zahl der Geschosse festgelegt, gelten PBV § 29 1 Attikageschosse mussen bei einer der Léangsfassaden um mindestens das Mass | Attikageschosse gem. § 29 PBV prifen
Gebaudehdhe neben den Vollgeschossen als Geschosse: Attikageschosse ihrer Hohe oder auf einer der Stirnseiten um mindestens 1/3 der Langsfassade von |(bei einer der Langsfassaden um
(Auszug) 3. Attikageschosse, die mit Ausnahme von gesamthaft untergeordneten der Fassadenflucht zuriickversetzt sein. * mindestens das Mass ihrer Hohe oder auf
Gebaudeteilen langsseitig um weniger als das Mass ihrer Hohe von den Fassaden |IVHB 6.4 Attikageschosse sind auf Flachdédchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das  |einer der Stirnseiten um mindestens 1/3
des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt sind. Attikageschosse Attikageschoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegentiber dem der Langsfassade von der Fassadenflucht
darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zurtiickversetzt sein. zuriickversetzt)
- - PBV § 30 1 Die Gemeinden legen im Baureglement das Mass des Geb&udeabstandes fest. Anpassungsbedarf zu priifen
Gebaudeabstand
2 Enthalt das Baureglement keine besondere Vorschriften, ist der Gebaudeabstand
gewahrt, sofern die Brandschutzrichtlinien der Vereinigung kantonaler
Feuerversicherer (VKF) eingehalten sind.
IVHB 7.2 Der Gebéudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien
Gebé&udeabstand zweier Geb&ude.
a PBV § 6 Abstande, | 1 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen aussen nachisoliert werden, auch PBV § 31 Absténde, |1 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen nach aussen nachisoliert werden, auch | kein Anpassungsbedarf
Ausnahmen wenn dadurch der vorgeschriebene Abstand unterschritten wird. Ausnahmen wenn dadurch der vorgeschriebene Grenz- oder Gebdudeabstand unterschritten
wird.
2 Den vorgeschriebenen Abstand diirfen Vorbauten auf héchstens 1/3 der
Fassadenlange um 1,5 m und Dachgesimse auf der ganzen Lange um 1,0 m 3 Dachvorspriinge dirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand auf der ganzen
unterschreiten. Fassadenlange maximal 1.00 m unterschreiten.
4 Die Messweise der Abstande fiir Gebaude gemass Ziff. 7.1 bis Ziff. 7.4 Anhang 1
zur IVHB gelten fiir andere Bauten und Anlagen sowie fiir die Berechnung der
Absténde nach § 74 bis § 76 des Gesetzes sinngemass.
aPBV§9 Die Ausnltzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren PBV § 32 1 Bei der Berechnung der Geschossflachenziffer miissen Flachen, deren lichte Hohe Geschossflachenziffer ist neu (Ersatz
Ausnltzungsziffer Bruttogeschossflache und der anrechenbaren Landflache. Geschossflachen- | unter 1.50 m liegt, nicht angerechnet werden. Ausnltzungsziffer); ggf. Anpassung
ziffer, lichte Hohe Begrifflichkeit und Umrechnung
IVHB 8.2 Die Geschossflédchenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe aller
Geschossflachen- | Geschossfldchen (GF) zur anrechenbaren Grundstiicksfldche.
ziffer Die Summe aller Geschossfldchen besteht aus folgenden Komponenten:
- Hauptnutzflachen HNF
- Nebennutzflachen NNF
- Verkehrsflachen VF
- Konstruktionsflachen KF
- Funktionsflachen FF
Nicht angerechnet werden Fldchen, deren lichte Hbohe unter einem vom
Gesetzgeber vorgegebenen Mindestmass liegt.
Geschossfldchenziffer = Summe aller Geschossflachen /
anrechenbare Grundstiicksfldche
aPBV § 12 1 Die Baumassenziffer ist die Verhaltniszahl zwischen dem oberirdischen PBV § 33 1 Bei der Berechnung der Baumassenziffer werden die Volumen offener Definition der Baumassenziffer ist neu
Baumassenziffer Bauvolumen und der anrechenbaren Landflache. Baumassenziffer Gebaudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschliisse im Sinne von Ziff. 8.3 ->BauR

2 Das oberirdische Bauvolumen umfasst das tiber dem gewachsenen oder im Sinne
von § 69 des Gesetzes 1) gestalteten Terrain liegende, von der Gebaudehiille
umschlossene Volumen, mit Ausnahme von einzelnen untergeordneten
Gebaudeteilen.

Anhang 1 IVHB umgrenzt sind, nicht angerechnet.

IVHB 8.3
Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhéltnis des Bauvolumens (ber dem
massgebenden Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstticksfléche.

Als Bauvolumen (iber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukérpers
in seinen Aussenmassen.

Die Volumen offener Geb&udeteile, die weniger als zur Hélfte durch Abschliisse
(beispielsweise Wénde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil
angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen (iber massgebendem Terrain / anrechenbare
Grundstticksfléche

PBV § 34
Privilegierte
Parkierungsanlagen*

1 Werden fir ein Gebaude unterirdische oder vollstandig in das Gebaude integrierte
Parkierungsanlagen erstellt, kann ein Zuschlag von 10 % auf die im Baureglement
festgelegte Nutzungsziffer geltend gemacht werden.

2 Ist als Nutzungsziffer die Geschossflachenziffer festgelegt, kann fiir unterirdische
Parkierungsanlagen zuséatzlich die Differenz zwischen der zulassigen
Geschossflachenziffer fir das Bauwerk samt Parkierungsanlage und der
Geschossflachenziffer des Bauwerks ohne Parkierungsanlage als Nutzungsbonus
geltend gemacht werden.

kein Anpassungsbedarf




Alter / Uberholter Gesetzestext

Neuer Gesetzestext

Anpassungsbedari

Artikel

Gesetz / Verordnung

Artikel

Gesetz / Verordnung

aPBV § 12a 2)
Abzug fiir energie-
effizientes Bauen

1 Die nach den § 9 bis 11 ermittelte Ausnitzungsziffer und die nach § 12 ermittelte
Baumassenziffer reduzieren sich um 5 % fiir Gebaude, die

1. den Minergie-Baustandard erflllen oder

2. deren opake Teile der Aussenhlille einen U-Wert von 0.15 W/m2K oder weniger
und deren Fenster einen U-Wert von 1.0 W/m2K oder weniger einhalten. 2Die
Reduktion betragt 10 % fir Gebaude, die

1. den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder

2. deren opake Teile der Aussenhlille einen U-Wert von 0.12 W/m2K oder weniger
und deren Fenster einen U-Wert von 0.8 W/m2K oder weniger einhalten.

PBV § 35 Zuschlag
fur energieeffizien-
tes Bauen

1 Fur energieeffizientes Bauen werden auf die im Baureglement oder in
Sondernutzungsplanen festgelegten Nutzungsziffern folgende Zuschlage gewahrt:

1. ...

2. 20 % bei der Geschossflachenziffer und 10 % bei der Baumassenziffer fiir
Gebaude, die den Minergie-P-Baustandard erflllen oder deren opake Teile der
Aussenhlille einen U-Wert von 0.12 W/m?K oder weniger und deren Fenster einen U-
Wert von 0.8 W/m?K oder weniger einhalten.

Prifen ob ein Bonus gegeben wurde,

allenfalls streichen

aPBV §13 1 Bei geschlossener Bauweise besteht die Pflicht, seitlich zusammenzubauen. PBV § 36 Bauweisen |1 Bei geschlossener Bauweise besteht die Pflicht, seitlich zusammenzubauen. Prazisierung der Bauweisen und deren
Bauweise Gegenlber hinterliegenden Bauten gelten mit Ausnahme abweichender Regelung in |baur. Festlegung priifen; siehe auch
2 Bei halboffener Bauweise kdnnen benachbarte Bauten seitlich zu einer Reihe Sonderbauvorschriften die Grenz- und Gebaudeabstande nach Regelbauweise. Die |Zonenzweck
zusammengebaut werden. Gemeinde kann die zulassige Bautiefe im Baureglement festlegen.
3 Bei offener Bauweise stehen die Bauten allseits frei. 2 Bei halboffener Bauweise kénnen benachbarte Bauten seitlich zu einer Reihe
zusammengebaut werden. Innerhalb der Reihe gelten sinngemass die Vorschriften
4 Bei verdichteter Bauweise sind Bauten in offener oder halboffener Bauweise zu der geschlossenen Bauweise. In Bezug auf Abstandsvorschriften gilt eine Reihe als
konzentrierten Baugruppen mit angemessener baulicher Dichte, sparsamer Einzelbaute.
Erschliessung und einer hohen funktionellen und rdumlichen Qualitat der
Aussenraume zusammengefiigt. 3 Bei offener Bauweise stehen die Bauten allseits frei.
4 Bei verdichteter Bauweise sind Bauten in offener oder halboffener Bauweise zu
konzentrierten Gebaudegruppen mit angemessener baulicher Dichte, sparsamer
Erschliessung und einer hohen Siedlungsqualitat zusammengefiigt.
aPBV § 14 1 Wo das Anbaurecht gestattet ist oder die Pflicht zu geschlossener Bauweise PBV § 37 1 Bei halboffener und geschlossener Bauweise ist jeder Eigentlimer berechtigt, eine 'kein Anpassungsbedarf
Zusammenbau besteht, ist jeder Eigentlimer berechtigt, sofern das Nachbargrundstiick gleichzeitig |Zusammenbau Scheidmauer so zu erstellen, dass Mauermitte und Grenze zusammenfallen.
Uberbaut wird, eine Scheidemauer so zu erstellen, dass Mauermitte und Grenze
zusammenfallen. Die Mauer ist als Brandmauer auszugestalten. 2 Die Mauer ist als Brandmauer auszugestalten und hat den Anforderungen liber den
Schallschutz nach Art. 32 der Larmschutz-Verordnung zu genligen.
2 Der Miteigentlimer einer gemeinsamen Mauer ist befugt, diese in ihrer ganzen
Starke zu unterfangen oder zu erhdhen, sofern dies flr die Baute des Nachbarn ohne 3 Der Miteigentimer einer gemeinsamen Mauer ist berechtigt, diese in ihrer ganzen
Gefahr oder Schaden méglich ist. Starke zu unterfangen oder zu erhéhen, sofern dies fiir die Baute des Nachbarn ohne
Gefahr oder Schaden mdéglich ist.
3 Uber die Art der Benutzung der Scheidemauer und den Einkauf entscheidet im
Streitfall die zustandige Gemeindebehdrde. 4 Uber die Art der Benutzung der Scheidmauer und den Einkauf entscheidet im
Streitfall die zustdndige Gemeindebehérde.
- -—- PBV § 38 Hohere 1 Hohere Hauser sind Gebaude, welche das Hohenmass der Regelbauweise um Regelung zu héheren Hausern und
Hauser, Hochhauser |mehr als 3.20 m oder um mehr als ein Vollgeschoss Uliberschreiten und eine Hochhausern neu
Gesamthéhe von mindestens 17 m und maximal 30 m einhalten. -> BauR Art. 38
2 Hochhauser sind Gebaude, deren Gesamthohe 30 m Uberschreitet.
3 Bei Hochhausern darf der Schattenwurf die Nachbarschaft nicht wesentlich
beeintrachtigen.
4 Keine wesentliche Beeintrachtigung liegt vor, wenn der auf die umliegenden
Wohnbauten und zu Wohnzwecken bebaubaren Bereiche der benachbarten
Parzellen fallende Dauerschatten an einem mittleren Wintertag nicht mehr als zwei
Stunden und an einem mittleren Sommertag nicht mehr als drei Stunden betragt odel
wenn nachgewiesen wird, dass ein kubisches Vergleichsprojekt geméass
Regelbauweise keinen geringeren Dauerschatten nach sich zieht.
- - PBV § 39 1 Terrassenhduser sind in der Hohe gestaffelte Gebaude mit mehr als zwei talwérts |Regelung zu Terrassenhausern neu
Terrassenhauser orientierten Gebaudestufen, bei welchen das Verhaltnis der Grundflache von
Terrasse und zuriickversetzter Gebaudeeinheit pro Gebaudestufe mindestens 1:3
betragt. Dabei muss das Gefélle des massgebenden Terrains grésser sein als 10 %.
- -—- PBV § 40 Anschluss |1 Verkehrsintensive Einrichtungen gemass § 73 des Gesetzes sind gut erreichbar, | kein Anpassungsbedarf
an offentliche wenn wahrend deren Offnungszeiten eine mindestens halbstiindlich bediente (Bestandesgarantie)
Verkehrsmittel Haltestelle eines o6ffentlichen Verkehrsmittels nicht mehr als 500 m Wegstrecke
entfernt liegt.
aPBV§15 1 Der Waldabstand und der Abstand gegenliber Ufergehdlzen werden ab der nach § PBV § 43 1 Der Waldabstand und der Abstand gegeniiber Ufergehdlzen werden ab der nach §|(siehe auch PBG)
Waldabstand 2 Absatz 4 des Waldgesetzes festgelegten Waldgrenze gemessen. Waldabstand 1) 2 Abs. 4 des Waldgesetzes festgelegten Waldgrenze gemessen.
2 Uber Zustimmungen zur Unterschreitung der Absténde nach § 63 des Gesetzes 2 Uber Zustimmungen nach § 93 des Gesetzes zur Unterschreitung der Absténde
entscheidet das Kantonsforstamt. Ist gleichzeitig eine Zustimmung nach § 64 nach § 75 des Gesetzes entscheidet das Kantonsforstamt.
erforderlich, entscheidet das Amt fiir Umweltschutz und Wasserwirtschaft im
Einvernehmen mit dem Kantonsforstamt.
aPBV § 16 1 Der Abstand gegentiiber Seen wird ab massgeblichem Hochwasserprofil PBV § 44 1 Der Abstand gegenliber Seen wird ab massgeblichem Hochwasserprofil (siehe auch PBG)
Gewasserabstand  |gemessen. Gewasserabstand | gemessen.

2 Der Abstand gegeniiber Flissen, Bachen, Kanalen und Weihern wird ab Oberkante
der Béschung gemessen beziehung ab Hoch linie, wenn diese liber der
Oberkante der Béschung liegt. Bei Flissen mit Hinterddmmen wird ab wasserseitiger
Oberkante des Hochwasserdammes gemessen.

3 Flusse im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind jene gemass § 2 des
Gesetzes liber den Wasserbau.

4 Bache im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind ober- oder unterirdische
Fliessgewasser, die eine mittlere Sohlenbreite oder einen Durchmesser von
mindestens 0,5 m aufweisen. Das Departement bezeichnet diese.

5 Der Abstand gegentiiber nicht unter Absatz 4 fallenden ober- oder unterirdischen
Fliessgewéassern betragt mindestens 5,0 m ab Oberkante der Béschung oder
Eindolung.

6 Uber Zustimmungen zur Unterschreitung der Abstédnde nach § 64 des Gesetzes
entscheidet das Amt fiir Umweltschutz und Wasserwirtschaft.

2 Der Abstand gegeniber Flissen, Bachen, Kanélen und Weihern wird ab Oberkante
der Béschung gemessen beziehung; ab Hoch linie, wenn diese Uber der|
Oberkante der Boschung liegt. Bei Flissen mit Hinterdammen wird ab wasserseitiger
Oberkante des Hochwasserdammes gemessen.

3 Als Fliisse im Sinne des Planungs- und Baugesetzes gelten diejenigen gemass § 4
des Gesetzes liber den Wasserbau und den Schutz vor gravitativen Naturgefahren.*

4 Bache im Sinne des Planungs- und Baugesetzes sind ober- oder unterirdische
Fliessgewasser, die eine mittlere Sohlenbreite oder einen Durchmesser von
mindestens 0.50 m aufweisen. Das Departement bezeichnet diese.

5 Der Abstand gegeniber nicht unter Abs. 4 fallenden ober- oder unterirdischen
Fliessgewéassern betragt mindestens 5 m ab Oberkante der Béschung oder
Eindolung.

6 Uber Zustimmungen zur Unterschreitung der Absténde nach § 76 des Gesetzes
entscheidet das Amt fiir Umwelt.

IVHB 1.1
Massgebendes
Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann
dieser infolge friilherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt
werden, ist vom natlirlichen Geléandeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus
planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende
Terrain in einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt
werden.

indirekt; siehe Baureglement

(Masstabelle)

IVHB 2.1 Gebéude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen
eine feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

indirekt; siehe Baureglement

(Masstabelle)

- --- IVHB 3.1 Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch |indirekt; siehe Baureglement
Fassadenflucht die dussersten Punkte des Baukdrpers Uber dem massgebenden Terrain: (Masstabelle)
Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile werden nicht
berlicksichtigt.
- - IVHB 3.2 Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrainindirekt; siehe Baureglement

Fassadenlinie

(M

tabelle)

IVHB 3.3 Projizierte
Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der
amtlichen Vermessung.

indirekt; siehe Baureglement

(Masstabelle)
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aPBV§8 2 Wird die Hohe von Gebauden nach der Zahl der Geschosse festgelegt, gelten IVHB 6.1 Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Héhenvorschrift (Vollgeschoss oder
Gebaudehdhe neben den Vollgeschossen als Geschosse: Vollgeschosse Attikageschosse. Gesamthohe) priifen ggf. streichen /
(Auszug) 1. Dachgeschosse mit Kniestocken tiber 0,5 m Hohe, wobei zwischen der Schnittlinie Bei zusammengebauten Gebauden und bei Geb&duden, die in der Héhe oder in der |ersetzen
aufgehende Aussenwand/Untersicht der Tragkonstruktionund oberkant fertig Boden Situation gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fiir
des Dachgeschosses gemessen wird; jedes Gebaude separat ermittelt.
2. Kellergeschosse, die auf der Talseite im Mittel mehr als 1,10 m Uber das
gewachsene oder im Sinne von § 69 des Gesetzes gestaltete Terrain herausragen;
3. Attikageschosse, die mit Ausnahme von gesamthaft untergeordneten
Gebaudeteilen langsseitig um weniger als das Mass ihrer Hohe von den Fassaden
des darunterliegenden Geschosses zurlickversetzt sind.
3 Die Hohe der einzelnen Vollgeschosse darf im Durchschnitt héchstens 3 m
betragen. Als Geschosshohe gilt die Hohe von oberkant fertig Boden bis oberkant
fertig Boden.
aPBV §4 Der Grenzabstand legt die zulassige kiirzeste Entfernung zwischen Fassade IVHB 7.1 Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Messweise des Grenzabstands
Grenzabstand und Nachbargrenzen fest. Er wird rechtwinklig zu den Fassaden und radial Uber die |Grenzabstand Parzellengrenze. Uberpriifen aufgrund der Definierung
Gebaudeecken gemessen. Der Abstand ist auf der ganzen Fassadenlange "projizierter Fassadenlinie”
einzuhalten und gilt fiir alle Bauteile mit Ausnahme von Vorbauten. Bei Anlagen gilt
diese Regel sinngemass.
- - IVHB 7.3 Baulinien |Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung kein Anpassungsbedarf
bestehender und geplanter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.
- -—- IVHB 7.4 Baubereich |Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Evtl. Begrifflichkeit anpassen
Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
aPBV § 11 1 Als anrechenbare Landflache gilt die Flache der vom Baugesuch erfassten, baulich/ IVHB 8.1 Zur anrechenbaren Grundstticksflache (aGSF) gehéren die in der entsprechenden  |Anrechenbare Grundstiicksflache ist neu
Anrechenbare noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder Grundstiicksteile der Bauzonen. Anrechenbare Bauzone liegenden Grundstuicksflachen bzw. Grundstiicksteile. Die Flachen der (Ersatz Anrechenbare Landflache); ggf.
Landflache Grundstiicksflache |Hauszufahrten werden angerechnet. Anpassung Begrifflichkeit und
2 Zur anrechenbaren Landflache kénnen hinzugenommen werden: Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung. Umrechnung
1. noch nicht ausgeniitzte Flachen von in enger ortlicher Beziehung liegenden
Grundstiicken, sofern der Transfer im Grundbuch angemerkt wird und keine
offentlichen Interessen entgegenstehen;
2. fir die Anderung &ffentlicher Verkehrsflachen abzutretende Fléchen, sofern sich
dadurch die Ausniitzung auf dem Baugrundstiick um weniger als 10 % erhéht;
3. die Halfte der Grundflache von Tiefgaragen fiir den eigenen Bedarf.
3 Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald, 6ffentliche Gewésser und
bestehende oder im Gestaltungsplan vorgesehene oder im Strassenprojekt
enthaltene 6ffentliche Verkehrsflachen gerechnet.
- -—- IVHB 8.4 Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhéltnis der anrechenbaren Geb&udeflache Uberbauungsziffer ist neu (Ersatz
Uberbauungsziffer | (aGbF) zur anrechenbaren Grundstiicksfléche. Ausnutzungsziffer); ggf. Anpassung
Uberbauungsziffer = anrechenbare Geb&udefléche / Begrifflichkeit und Umrechnung
anrechenbare Grundstiicksflache -> BauR, kommt nicht zur Anwendung
Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten
Fassadenlinie.
- -—- IVHB 8.5 Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) |Grinflachenziffer ist neu
Griinflachenziffer zur anrechenbaren Grundstiicksflache. -> BauR Art. 43
Als anrechenbare Griinflache gelten natirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen
eines Grundstticks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Abstellflachen dienen.
Grinflachenziffer = anrechenbare Griinflache / anrechenbare Grundstiicksflache
aPBV § 10 1 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und -—- - entfallt; siehe auch IVHB 8.2
Anrechenbare unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte. aus SNP streichen / ersetzen
Bruttogeschossflach
e 2 Erlaubt die geplante Gebaudehdhe den nachtraglichen Einbau weiterer Geschosse,

sind die entsprechenden Geschossflachen anzurechnen, wobei von einer
durchschnittlichen Geschosshdhe von 3,0 m auszugehen ist.

3 Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden gerechnet:

1. alle nicht dem Wohnen oder dem Gewerbe dienenden und hierfir nicht
verwendbaren Flachen wie Flachen in Dachgeschossen mit lichter Hohe unter 1,5 m
sowie zu Wohnungen gehodrende Keller-, Estrich-, Trocken- und Waschraume;

2. Heiz-, Kohlen-, Tank- und Energiespeicherraume;

3. Maschinenraume fiir Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

4. nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos,
Kinderwagen usw.;

5. Korridore, Treppen und Lifte, die liberwiegend nicht anrechenbare Raume
erschliessen;

6. offene Erdgeschosshallen und liberdeckte offene Dachterrassen;

7. offene ein- und vorspringende Balkone;

8. unterirdische Lagerflachen in Kellergeschossen fir den eigenen Bedarf, welche zu
Betrieben im selben Gebaude gehoren;

9. Flachen in Dachgeschossen von vor dem Inkrafttreten einer Nutzungsordnung mit
Ausniitzungsbeschrankung errichteten oder bewilligten Gebauden, sofern dies das
Baureglement zulasst.




