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Sonderbauvorschriften

Offentliche Auflage
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeine Bestimmungen

Erlass / Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Plan umgrenzte Gebiet. Alle in der

Legende als Festlegungen bezeichneten Planelemente sind allgemein verbindlich.

Ubriges Recht

Soweit durch diesen Gestaltungplan nichts anderes bestimmt wird, gelten die
Vorschriften des Baureglements der Gemeinde Romanshorn und der
tibergeordneten Gesetzgebung.

Zweck

1 Der Gestaltungsplan Sonnenring regelt die Erschliessung des im Plan
bezeichneten Gebietes.

2 Der Gestaltungsplan Sonnenring dient zudem als Grundlage fiir die Erstellung
einer in die bestehende Situation ortsbaulich gut eingebundenen Uberbauung,
welche innerhalb der jeweiligen Teilbereiche Baubereiche A beziehungsweise B /
B1 eine architektonisch korrespondierende Bebauung mit hoher architektonischer
Qualitat anstrebt.

Art. 4

Art. 5

Erschliessungsvorschriften

Verkehrserschliessung

Die offentliche Verkehrserschliessung der Teilbereiche A und B / B1 Baubereiche
AB-und-C erfolgt Uber die bezeichneten noch nicht erstellten Strassenstiicke.

Fussgangerbereich

Im bezeichneten Bereich ist ein Trottoir oder Fussweg mit abtrennender Baumreihe

zur bestehenden Strasse und zum Gewerbebetrieb zu erstellen und hat eine
minimale Breite von 1.50 m aufzuweisen.
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Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Verkehrsberuhigende Massnahmen

Im bezeichneten Bereich ist als Ubergang von der gewerblich-industriellen Nutzung
zur Wohnnutzung eine Torsituation zu schaffen.

Fusswege / Radfahrer

1 Die Verbindung von der Griinaustrasse zum Sonnenring hat tiber einen Rad-
und Fussweg zu erfolgen.

2 Innerhalb des Teilbereichs Baubereichs A ist mindestens eine querende
offentlich zugéngliche Fusswegverbindung zu erstellen und rechtlich zu sichern.

Notdurchfahrt

Den Fahrzeugen des 6ffentlichen Dienstes (Kehricht, Unterhalt- und
Schneerdumungsfahrzeugen etc.) wird mit einem entsprechenden tragfahigen
Schotterstreifen die Durchfahrt von der Griinaustrasse zum Sonnenring
gewabhrleistet.

Parkierung

1 Die erforderlichen Autoabstellplatze fir den Teilbereich Baubereich A sind
zusammenzufassen und hauptséchlich in Tief- oder Sammelgaragen vorzusehen.

2 Die Sicherheitsbediirfnisse des 6ffentlichen Fuss- und Radverkehrs sind bei der
Gestaltung der Parkierungsanlagen zu beriicksichtigen.

Kehrichtabfuhr

An den bezeichneten Stellen sind Sammelplatze fir den Hauskehricht abzuordnen
und optisch einzufassen.

Entwasserung

Die Entwasserung und die erforderlichen Retentionen sind geméss Generellem
Entwasserungsplan GEP auszufiihren.

Werkleitungen

1 Fur die Erschliessung mit Werkleitungen ist das Leitungskonzept gemass
Beilageplan massgeblich.

2 And er bezeichneten Stelle ist eine Flache von min. 15 m2 fiir eine
Transformerstation bereit zu halten.
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Art. 13

Energieversorgung

1 Die Teilbereiche Baubereiche A und B / B1 sind gemass Richtplan Energie mit
Abwarme des Gewerbebetriebes Biro AG zu versorgen.

2 Soweit in den Neubauten keine Abwarme genutzt werden, sind erneuerbare
Energien zu verwenden.

3 Werden in den Teilbereichen Baubereichen A und B / B1 keine erneuerbaren
Energien verwendet, sind die Neubauten fiir die Versorgung mit Heizenergie an
das Gasnetz anzuschliessen.

lll. Bebauungsvorschriften

Art. 14

Art. 15

Gestaltung

1 Auf eine konstruktiv einfache und wirtschaftliche Ausfiihrung nach 6kologischen
Grundsétzen ist zu achten. Die Materialisierung, kubische Gestaltung und
Farbgebung sind innerhalb der einzelnen Teilbereichen Baubereiche A und B/ B1
aufeinander abzustimmen.

gemass Regelbauweise zur Anwendung.

3 Der Gemeinde ist mit der ersten Baueingabe je Teilbereich Baubereich A und B
/ B1 ein Gestaltungskonzept vorzulegen.

Teilbereich-Baubereich A

1 Dieser Teilbereich Baubereich dient dem Bau von Mehrfamilienhausern.

2 Der minimale Gebaudeabstand betragt bei-untergeordnetenFassadenflachen

mindestens 6 m, sofern dadurch keine wohnhygienischen Nachteile entstehen und
die Feuerschutzvorschriften eingehhalten werden. Die Fassaden- und
Gesamthohen Gebaude-und-Firsthéhe betragen maximal 14 m.

3 Innerhalb des bezeichneten Ubergangsbereichs gelten weiterhin die
Vorschriften der Regelbauweise. Attikageschosse kdnnen gemass der Profilierung
in Figur 1 ausgefuhrt werden.
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Art. 16

Teilbereich Baubereich B/ B1

; i i 3 ~Es gelten folgende
Hbhenmasse:

- maximale Fassadenhthe: 11.0 m

- maximale Gesamthohe: 13.0 m

Die Fassadenhohe wird bei Schragdachern an der Traufseite, bei Flachdachern an
denjenigen Fassaden, an welchen das Attikageschoss zurlickversetz ist,
gemessen:

2 Der minimale Gebaudeabstand betragt bei-untergeordneten-Fassadenflachen
3 m, sofern dadurch keine wohnhygienischen Nachteile entstehen und die

Feuerschutzvorschriften eingehalten bleiben. Bauhéhe und-Baudichte kdnnen die
Zonenvorgaben-unterschreiten:

Art. 18

Larmschutzbereich

Im bezeichneten Bereich sind larmempfindliche R&ume so auszurichten bez.
architektonisch und gestalterisch zu planen, dass die Planungswerte der
Empfindlichkeitsstufe Il unterschritten bleiben.

IV. Umgebungsvorschriften

Art. 20

Umgebungsgestaltung

L Innerhalb der Uberbauung ist Raum fiir verschiedenartig ausgestaltete Platze

vorzusehen, welche eine Gemeinschaft der Bewohner zulassen. Auf dem Areal
sind fur alle Altersklassen Spielmdglichkeiten anzubieten.

2 Eine Gemeinschaftszone innerhalb der Teilbereiche Baubereiche A oder B/ B1
bietet Platz fir gréssere Anlasse, ist attraktiv zu gestalten und mit
Sitzgelegenheiten auszustatten. Anzahl und Standorte sind wegleitend fur die
Projektierung und Bewilligung.
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3 In allen Teilbereichen Baubereichen sind grosstenteils wasserdurchlassige

Oberflachenbelage zu wahlen.

Art. 21 Baumbepflanzung

Die bezeichnete Baumreihe ist durch hochstammige Laubbaume mit einem
Kronensatz von mindestens 3 m zu bilden. Die eingetragene Anzahl und Standorte
sind wegleitend fur die Projektierung und Bewilligung.

V. Schlussbestimmungen

Art. 22 Aufhebung bisherigen Rechts

Der Quartierplan Sonnenstrasse (RRB 487) wird innerhalb des Planungsgebietes
mit Inkraftsetzung dieses Gestaltungsplanes aufgehoben.

Ivo Liechti | ivo.liechti@err.ch
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