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Art. 1

Art. 2

Allgemeine Bestimmungen

Verbindlichkeit / Bestandteile

1 Die folgenden Punkte sowie alle in der Legende zum Gestaltungsplan als
Festlegungen bezeichneten Planelemente sind Bestandteile des Gestaltungsplan
Witenzelg und allgemein verbindlich.

a) Sonderbauvorschriften

b) Karte 1:500

c¢) Erschliessungskonzept — Werkleitungen / Kanalisation

2 Soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie des Baureglements der Gemeinde
Romanshorn.

Zweck

1 Der Gestaltungsplan bezweckt die Realisierung einer qualitativ hohen,
zusammenhéangenden Siedlung mit Wohnh&usern an den 6stlichen und westlichen
Parzellenrandern, einem Mischbau (Wohnen und Gewerbe) an der
Reckholdernstrasse und einem zentralen, attraktiven Griinraum.

2 Die Siedlung muss eine einheitliche Struktur und Formensprache aufweisen,
wobei die Materialisierung und Farbgebung frei wahlbar ist. Dabei werden
insbesondere Regelungen getroffen fir:

a) die Anordnung und Gestaltung von Hochbauten;

b) die Behandlung gemeinschaftlicher Flachen innerhalb der Siedlung;

¢) den gestalterischen Larmschutz zur Reckholdernstrasse;

d) den Einsatz erneuerbarer Energien;

e) die offentliche Erschliessung mit Zufahrtsstrasse;

f) die internen Zu- und Wegfahrten wie Fuss- und Radwege, Not- und
Werkdienstzufahrt und Parkierung
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Bebauungsvorschriften

Baubereiche A-D

1 Die Baubereiche A bis D bezeichnen die maximale Ausdehnung der
Hauptbauten. Abweichungen nach Innen bis maximal 1.00 m sind zuléssig.

2 Auf dem Dach des Baubereichs Al kann eine Gemeinschaftsantenne
(TV/Radio) fur die gesamte Siedlung installiert werden. Die Montage einzelner
Parabolspiegel ist nicht erlaubt.

Baubereiche A

1 Der Baubereich Al soll der Umsetzung eines Gebaudes mit Wohn- und
Gewerbenutzungen dienen. Das Gewerbe kann im daflr gekennzeichneten
Bereich frei auf die Geschosse verteilt werden und muss mindestens 20% der
Hauptnutzflache der zugrundeliegenden Wohn- und Arbeitszone WA3-20%-der
anrechenbarenBGF-der\WG-Zone einnehmen. Im Baubereich A2 soll ein Geb&aude
ausschliesslich mit Wohnnutzung entstehen.

2 Die Gebaude sind mit begriinten Flachdachern einzudecken. Die maximal
zulassige Fassadenhthe Gebaudehéhe betragt 11.00 m. Fir Bristungen tber dem
obersten Vollgeschoss bis zu einer Hohe von max. 1.20 m wird ein Zuschlag
entsprechend der Hohe der Bristung gewahrt. Der Mindestabstand zwischen zwei
Gebauden betragt 10.00 m.

Baubereiche B und C

1 Die Baubereiche B und C dienen der Umsetzung von Geschosswohnungen
und / oder Reihenh&usern. Sie sind mit Flachdachern einzudecken und nicht
begehbare Flachdécher sind zu begrunen.

Baubereichen-betrégt 5-:00-m--Die maximale Fassadenhthe betragt 11.0 m. Die
Fassadenhohe wird an denjenigen Fassaden, an welchen das Attikageschoss
zurlickversetzt ist, gemessen.

4 Im Baubereich B muss das oberste zusatzliche Geschoss mindestens tber ein
Drittel der Langsfassade um 2/3 der Geschosshdhe gegentiber der
Hauptfassadenflucht zuriickspringen.

5 Im Baubereich C darf das oberste zusatzliche Geschoss auf einer Lange von
maximal 8.60 m auf die Flucht der Langsfassade der darunterliegenden Geschosse
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

gesetzt werden. Im restlichen Bereich hat dieser Gebaudeteil mindestens um die
Geschosshohe von der Flucht der Langsfassade zurlickzuspringen.

6 In den Gebauden Baubereich C durfen aus wohnhygienischen Griinden keine
Wohn- und Schlafraume geschaffen werden, die ausschliesslich Giber den Raum
zwischen den Gebauden belichtet und beliftet sind (5.00 m Geb&udeabstand
anstelle 10.00 m).

Baubereich D

1 Die Baubereiche D dienen der Umsetzung von einheitlich gestalteten,
eingeschossigen Bauten mit Flachdach. Die bezeichneten Flachen dirfen
vollstandig ausgefullt werden. Die maximale Fassadenhdhe Gebaudehéhe betragt
3.20 m.

2 Die Bauten kénnen als Abstellflache fuir Gartengeréate, Container, Velos usw.
genutzt werden und durfen nicht als Wohngelegenheit benutzt werden. Entlang der
offentlichen Erschliessungsstrasse kdnnen offene Parkierungsgelegenheiten
integriert werden.

Baubereiche-fiir Balkone Baufelderfir\orbauten

1 Angrenzend an die Baubereiche A bis C durfen in den Baubereichen fiir
Balkone Baufeldernfir\orbauten Uiber die ganze Fassadenlange Balkone erstellt
werden. Die maximale Tiefe betrégt bei den Baubereichen A 2.50 m und bei den
Baubereichen B und C 1.25 m.

2 Im Baubereich C hat die Absturzsicherung der Balkone derVorbaute an allen
Geschossen der Langsfassade mittels eines Gelénders zu erfolgen und darf nicht
Uiber einen gemauerten Bristungsabschluss sichergestellt werden.

Teilbereich-Baubereich W

eine maximale Fassadenhohe Gebaadehehe von 7. OO m und eine maX|maIe
Gesamthdhe Firsthéhe von 10.00 m zuldssig. Die Fassadenhohe wird bei
Schragdachern an der Traufseite, bei Flachdachern an denjenigen Fassaden, an
welchen das Attikageschoss zuriickversetz ist, gemessen. Im Weiteren gelten die
Regelbauvorschriften.

2__Art-6-Abs-3-BauR kommt-nicht zur Anwendung-

Kleinbauten-Untergeordnete Bauten

An den bezeichneten Orten kann entlang der Hauszugéange jeweils gegeniiber des

Einganges der Baubereiche C eine Kleinbaute untergeordneteBauvte-gemassBauR
Art—26/30 als Velo- und Abstellraum erstellt werden.
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lll.  Erschliessungsvorschriften

Art. 11

Art. 12

Art. 13

Offentliche Verkehrserschliessung

1 Die offentliche Erschliessungsstrasse ist verkehrsberuhigend zu gestalten. Im
bezeichneten Bereich ist ein Trottoir zu erstellen.

2 Zwischen den Baubereich B1 und B2 ist ein Wendeplatz fiir einen 11.00 m
langen LKW und sudlich des Baubereichs B2 ein solcher fir einen PW ausgelegt
zu erstellen.

3 Zwischen der Reckholdernstrasse und dem Birkenweg ist ein 6ffentlicher
Fussweg von mindestens 2.50 m Breite zu erstellen.

Zu- und Wegfahrten

1 Die Not- und Werkdienstzufahrt muss an den bezeichneten Stellen jederzeit
gewabhrleistet werden und in geeigneter Form markiert werden. Die Breite des
Weges muss mindestens 3.50 m betragen. Die interne Anlieferung fur die
Wohnbauten kann ebenfalls tiber diesen Weg erfolgen. Die Tragkonstruktion der
Sammelgarage muss mindestens fir Rettungsfahrzeuge dimensioniert sein.

2 Die privaten Hauszugange dienen der Fussgangererschliessung der
angrenzenden Hausteile und haben eine minimale Breite von 2.20 m aufzuweisen.

3 Der Baubereich W kann tiber den bestehenden Meinrad-Lienert-Weg
erschlossen werden. Es darf jedoch keine Verbindung (weder als Rad- noch
Fussweg) zur Siedlung Witenzelg erfolgen. Die Zu- und Wegfahrt, welche sich im
Bereich der Parzellen 705 und 1926-Sud befindet, wird privatrechtlich in einem
Grunddienstbarkeitsvertrag geregelt.

Parkierung

1 Innerhalb der ausgeschiedenen Flache an der Reckholdernstrasse kdnnen
Parkplatze erstellt werden. Die Ein- und Ausfahrt muss Uber die dafiir bezeichneten
Stellen erfolgen. Der Ubrige Bereich muss gegentber der Reckholdernstrasse
abgegrenzt werden.

2 Entlang der &ffentlichen Erschliessungsstrasse an der westlichen
Parzellengrenze kdnnen im Baubereich D offene Parkgelegenheiten angeordnet
werden. Die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Erschliessungsstrasse fir Ein- und
Ausbiegemandver ist zuléassig.

3 In der Sammelgarage sind die erforderlichen Parkplatze fiir die Bewohner der
Baubereiche A bis C sowie Besucher- und Kundenparkplétze fir den Baubereich
Al anzuordnen. Die Zu- und Wegfahrt hat an der bezeichneten Stelle ab der
offentlichen Erschliessungsstrasse zu erfolgen.
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Art. 14

Art. 15

Ver- und Entsorgung

1 Ergéanzend zum Erschliessungskonzept Werkleitungen Kanalisation (gem.

Art. 1) ist die Siedlungsentwasserung im Trennsystem auszufiihren. Das
unverschmutzte Abwasser ist in den Dorfbach abzuleiten.

2 In den bezeichneten Stellen sind genligend dimensionierte Flachen fur die

Bestellung der Kehrrichtentsorgung vorzusehen.

3 In den Baubereichen D, welche sich vor den Baubereichen C befinden, kénnen

Kompostieranlagen fur die gesamte Uberbauung erstellt werden.

Energieversorgung

1 Der Anschluss an Warmeverbund der Kantonsschule Romanshorn ist
zwingend.

2 Falls eine Trafostation erstellt werden muss, ist diese im Bereich der Tiefgarage

bzw. der Tiefgaragenabfahrt des Baubereiches Al unterzubringen.

IV. Umgebungsvorschriften

Art. 16

Art. 17

Art. 18

Privater Aussenraum

Der private Aussenraum gehdrt jeweils zum entsprechenden Gebaude. Die Wege
fur die bendtigten Hauszugénge kdnnen ausgeschieden werden. Innerhalb dieser
Flachen dirfen keine Spielplatze erstellt werden.

Gemeinschaftsflache

Die bezeichnete Gemeinschaftsflache ist attraktiv und auf die Bebauung
abgestimmt zu gestalten. Innerhalb dieser Flache ist an den bezeichneten Orten
ein Siedlungsplatz, Spielbereiche und diverse Sitzgelegenheiten anzuordnen.

Spielbereich

Die Spielflache ist am daflr bezeichneten Ort firKindermittleren-Alters zu
gestalten. Ein Unterstand oder Abstellraum fiir Spielgerate ist nur innerhalb des
Baubereichs D zulassig.
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Art. 19 Bepflanzung

1 Entlang der Reckholdernstrasse ist teilweise eine Bepflanzung in der Form
einer Allee vorzusehen. Der minimale Abstand der Bepflanzung zum Trottoir
betragt dabei 2.00 m.

2 Die Baume innerhalb der Gemeinschaftsflache sind im nérdlichen Teil dichter
zu pflanzen und gegen Suden hin soll sich die Bepflanzung langsam auflésen.

3 Es sind Hochstammb&ume mit einem Kronensatz von mindestens. 3.00 m zu
wahlen. Die eingezeichnete Anzahl und Lage ist fir die Baueingabe und
Bewilligung wegleitend.

4+ Restfla ind ine Grinfla heni .

Art. 20 Umgebungsbereich

Der Umgebungsbereich ist begriint bzw. bepflanzt auszugestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Flachen fir die Durchwegung, Vorplatze und
die Zu- und Wegfahrten.

Art. 21 Griunflachenziffer

Die Grunflachenziffer gelangt mit Ausnahme des Teilbereichs W nicht zur
Anwendung.
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