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1.1

Ausgangslage

1.2

Auftrag

1 Ausgangslage

Ortsbauliche Situation
Das Wohnquartier im Bereich der Pestalozzistrasse wurde mehrheitlich in der ers-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen gebaut.
Grosse Teile der Wohnbauten wurden von der Baugenossenschaft des Verkehr-
spersonals erstellt und sind heute immer noch in deren Eigentum.

Das Quartier zeichnet sich durch eine eigenstandige Bebauung und ein plan-
massig erstelltes Strassennetz aus. So prasentiert sich die breite Pestalozzistrasse
mit der markanten Allee und dem Pestalozziplatz als Riickgrat der Siedlung.

Erneuerungsbedarf

Zahlreiche Strassen und Werkleitungen sind erneuerungsbediirftig. Ebenso werden
laufend Hiuser saniert und gleichzeitig mit heutigen Komforteinrichtungen erganzt.
In diesem Zusammenhang werfen insbesondere die fehlenden Autoabstellplatze
regelmassige Fragen auf. Sollen die Eigentiimer der Liegenschaften Abstellplitze
innerhalb der Vorgarten schaffen oder sollen im Strassenraum Dauerabstellplatze
geschaffen werden?

Mit dem nachfolgenden planerischen Vorschlag soll aufgezeigt werden, wie die an-
stehenden Fragen unter Miteinbezug aller beteiligten Interessen am besten gelost
werden kénnen. Insbesondere sollen in Nachachtung der urspriinglichen Siedlungs-
gestaltung flr das Quartier gemeinsame Spielregeln festgelegt werden. Zudem soll
fir die notwendige Erneuerung der Infrastruktur der Gemeinde und der privaten
Liegenschaften eine geniligende Rechtssicherheit geschaffen werden.

Grundlage fiir die Ausarbeitung dieses Konzeptes bildet der Arbeitsvorschlag mit
Kostenschatzung vom 6. September 2002, wobei vorlaufig noch offen ist, ob dieses
Konzept in ein behordenverbindliches Instrument in Form eines Gestaltungsricht-
planes uberfiihrt werden soll.

© Strittmatter-Partner AG | Beratende Raumplaner  St. Gallen, 14. Dezember 2004 Seite 3




T

-

-

e

o

Gemeinde Romanshorn

Gestaltungsrichtlinien Eigenheim-Quartier

Bericht

s

13

Planungsperimeter

Das Quartier wird durch die Neuhofstrasse und die Salmsacherst

SEtgs

Arbonerstrasse und die Schulstrasse begrenzt.
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2.1

Rechtliche Vorgaben

2 Grundlagen

Uber das Plangebiet wurden bei der Erarbeitung der Ortsplanung schon verschie-
dene wichtige Vorgaben aufgenommen. Grundlage fiir diese rechtlichen Festle-
gungen bildeten die Inventare. Die entsprechenden Klassierungen und Einstufun-
gen von Einzelbauten und Teilgebieten sind im Beilageplan (Anhang 1) dargestellt.

Bau- und Planungsrecht

Das Quartier ist nach der rechtsgiiltigen Ortsplanung vom 7.8.2001 mehrheitlich der
Wohnzone W2b bzw. W3 zugewiesen. Entlang der Arbonerstrasse liegt ein Streifen
in der Wohn- und Gewerbezone WG2 und die beiden Schulanlagen befinden sich in
der Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen.

Die urspriinglich einheitlich gestalteten Wohnsiedlungen sind zudem mit der
Ortsbildschutzzone tiberlagert. Dieses Gebiet ist nach Art. 21 (Baureglement) weit-
gehend durch die urspriingliche Siedlungsstruktur gepragt und zu erhalten. Beste-
hende Bauten, die das Ortsbild besonders pragen, sind fachgerecht zu restaurieren.
Umbauten sowie zuldssige Neu- und Ersatzbauten haben sich in den Charakter des
Ortsbildes einzufiigen. Besondere Beachtung gilt dabei der Detailausbildung, insbe-
sondere der Fassadengliederung und Dachgestaltung sowie Materialien und Far-
ben. Eine Abbruchbewilligung wird nur erteilt, wenn gleichzeitig die Baubewilligung
flr einen Ersatzbau erteilt werden kann. Die Umgebungsgestaltung und Bepflan-
zung hat sich der ortlichen Situation anzupassen und bestehende Vorgarten sind zu
erhalten oder neu auszubilden.

Ausserdem gelten die Gestaltungsvorschriften beziiglich der Dacher, Fassaden,
Fenster und Aussenantennen in der Ortsbildschutzzone. (Art. 40, 42, 44, 46 und 47
Baureglement)

Schutzplan
Nach dem rechtsgiiltigen Schutzplan vom 7.8.2001 ist die beidseitige Baumallee an
der Pestalozzistrasse und am Pestalozziplatz mit der Verlangerung an der Heim-
strasse sowie die Allee an der Schulstrasse geschiitzt. Einzelne Baume und Baum-
gruppen im Bereich der Neuhofstrasse und der Schulstrasse sind als geschiitzte Na-
turobjekte bezeichnet.

Zudem ist das Kulturobjekt Schulstrasse 6 im Einmiindungsbereich der Pesta-
lozzistrasse grundeigentimerverbindlich geschitz

o+

Kommunaler Richtplan

Die relevanten Richtplanaussagen betreffen hauptsachlich den Verkehr und die Ge-
staltung im Siedlungsraum. Fiir den Schutz von Kulturobjekten gilt der Planungs-
grundsatz, die typischen Siedlungsarten von Romanshorn zu erhalten.
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2.2

Inventare

I1SOS
Das ISOS (Inventar de schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz) erfasst alle schiit-
zenswerten Dauersiedlungen unseres Landes. Im ISOS ist das gesamte Untersu-
chungsgebiet als siiddstliche Ortserweiterung (Erhaltungsziel C)aufgenommen. Be-
sonders erwahnt wurden zudem:

- 6.7: Kleinvillen an der Schulstrasse (Erhaltungsziel B)

- 6.8: Strassenzug mit markanten Wohnhausern Ende 19. Jh. an der Salmsacher-

strasse (Erhaltungsziel A)
- 6.9: dlteres Wohnquartier Ende 19. Jh. an der Conradstrasse (Erhaltungsziel A)
- 6.10: Pestalozziquartier 19. / 20.Jh. (Erhaltungsziel A)

Gemass ISOS sollten in Zukunft folgende Erhaltungshinweise beachtet werden:
— strengere Gestaltungsvorschriften fiir Neu- und Umbauten
- Uberpriifen der Reduktion der Ausnitzungsziffern in den Quartieren
— Erhalten der Garten- und Zwischenbereiche im Quartier der Pestalozzistrasse,
insbesondere Verhinderung der Umwandlung in Parkplatze und Garagen
Diese Erhaltungsziele wurden im Rahmen der (iberarbeiteten Ortsplanung weitge-
hend berticksichtigt.

Hinweisinventar
Im Hinweisinventar alter Bauten und Ortsbilder im Kanton Thurgau sind 8o % der
Gebiude im Quartier klassiert. Von den erfassten Gebauden sind 6 % als “wertvoll“
eingestuft, mit den Empfehlungen:
- Bezeichnung des Gebaudes als schiitzenswertes Objekt in der ortlichen Planung,
verbunden mit Abbruchverbot oder Erhaltungsgebot
- Beitragsleistung fiir fachgerechte Restaurierungen |
— strenger Beurteilungsmassstab fiir Um- und Anbauten
- Beizug von Spezialisten fiir die Restaurierung von Altbauten

Von den erfassten Gebauden sind 9o % in der “Gesamtform erhaltenswert” einge-
stuft, mit den Empfehlungen:
— Zonenvorschriften den wichtigsten Merkmalen der charakteristischen Altbauten
anpassen
- bei Neu- und Ersatzbauten Wiederaufnahme der dusseren Gesamtform
— von Fall zu Fall Zusammenarbeit mit Spezialisten fiir Altbaurestaurierung und
Beitragsleistung an Restaurierungskosten

Bei den restlichen 4 % ohne Einstufung ist die Erhaltung wegen der dusseren Er-
scheinung, der Lage oder des Zustands nicht notwendig.
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Schutzinventar

Die einzelnen Bauten des Hinweisinventares wurden durch Dr. D. Studer Gberpruft.
Dieses Inventar diente als Grundlage flir die Zuteilung der Bauten in den Schutz-
plan.
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3.1

Bebauung 19. und
frihes 20.Jahrhundert

3 Analyse Bebauung

Die Bauentwicklung erfolgte in verschiedenen Schritten und ist am Alter der hier
bestehenden Bauten ablesbar: (Vergleich Plan Anhang 2). Entsprechend der Sied-
lungsentwicklung finden sich im Untersuchungsgebiet unterschiedliche Quartier-
strukturen, welche sich durch bauliche Besonderheiten auszeichnen:

Bauentwicklung (bis 1920)

Die ersten Bauten entstanden in den Jahren 1850 bis 1900 vornehmlich entlang der
damals bereits bestehenden Neuhofstrasse und der alten Schulstrasse. Die wohl
einst bestehenden Vorgarten fielen zwischenzeitlich der Verbreiterung der Neu-
hofstrasse zum Opfer. An der Salmsacherstrasse wurde das erste Schulhaus ge-
baut.

Eine systematische Bebauung und Erschliessung erfolgte mit dem orthogonal
angelegten Strassennetz nach derJahrhundertwende als siidostliche Ortserweite-
rung des rasch wachsenden Dorfes. In den Jahren von 1900 bis 1910 wurden die
Parzellen stdlich der Pestalozzistrasse und 6stlich der Scheffelstrasse weitgehend
Uberbaut. Es entstanden zweigeschossige Holzbauten, teilweise liebevoll verziert,
die moglichst nahe an die Strasse gestellt wurden und gegen hinten grosszlgige
Pflanzgarten besassen. Zwischen 1910 und 1920 wurden wenige Bauten erganzt.
Die Bauten weisen teils gleichbleibende Wesensmerkmale auf, die auf eine Bebau-
ung desselben Bauunternehmers hinweisen. Mehrere gleiche oder ahnliche Bauten
bilden eigentliche Ensembles. Entlang der Salmsachserstrasse / Ecke Schulstrasse
wurden markante reprasentative Wohnhauser gebaut.

Kurzcharakteristik:
Einzelbauten als Punkthauser stdlich der Pestalozzistrasse mit individueller Gestal-
tung. Ein- bis zweigeschossige Bauten mit ausgebildetem Sockel, bzw. Hochpar-
terre. Vielfach sind die Bauten giebelstandig zur Strasse gestellt oder mit einem
Quergiebel zur Strasse hin orientiert. Die Detailgestaltung erfolgt in der Regel mit
Jalousieladen und pragnant gezeichneten Fenster- und Tilreinfassungen, vielfach
sind auch die Ecklisenen vorhanden und das Erdgeschoss mit einem Konsolenfries
abgesetzt.

Zum Teil werden durch mehrere gleichartige Bauten Ensembles gebildet.

Vorgarten / Gestaltung:

Vorgarten sind entlang der Neuhofstrasse durch die Strassenverbreiterung und
Parkplatze zu grossen Teilen nicht mehr vorhanden. Im Innern des Quartieres finden
sich noch Einfriedungen mit Sockelmauern und Staketenzaun.
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3.2

Frihe Moderne

Absehbare Verdnderungen / Gefahrdungen:

- Unsachgemasse Detailgestaltung der Fassaden z. B. durch Aussendammung
und Verlust der Gestaltungselemente wie Fenster- und Tireinfassungen sowie
den Ecklisenen und Ersatz der Jalousieladen durch Rollladen.

— Anbauten fir Garagen, welche die einfachen Baukuben beeintrachtigen; auch
unschone Garagenboxen.

— Aufstockungen und Dachausbauten

— Uberbauung noch freier Parzellen in einer Struktur, welche die vorhandene Kor-
nung der Bauten nicht berticksichtigen.

Bauentwicklung (ca. 1920 -1940)
In den zwanziger und dreissiger Jahren wurden verschiedene Bauten realisiert, wel-
che sich bereits der Formensprache der frihen Moderne verpflichtet sahen, auch
wenn sie teilweise traditionelle Bauformen weiter pflegten. Es entstand zwischen
der Scheffelstrasse und der Arbonerstrasse ein nach einheitlichen Grundsatzen ge-
staltetes Quartier.

An der Schulstrasse / Centralstrasse wurden verschiedene Reihenhduser und
Doppeleinfamilienhduser im Stil der frithen Moderne realisiert.

Kurzcharakteristik:

Die durch die Eisenbahner Genossenschaft realisierten Bauten zeichnen sich durch
einfache Baukuben und einheitliche Gestaltung aus. Dabei kamen unterschiedliche
Haustypen zum Einsatz. Jeder Strassenzug wurde aber mit dem gleichen Bautypus
realisiert. Zentraler Platz dieser Bebauung ist der Pestalozziplatz, wo urspriinglich
mit dem Quartierladen gewisse Versorgungsstrukturen vorhanden waren.

Die verschiedenen Bauten zeichnen sich trotz unterschiedlichen Haustypen in
verschiedenen Gesichtspunkten in einer einheitlichen Architektursprache aus. Dafir
sind die folgenden Elemente typisch:

— einfache Baukuben

— Walmdacher, in der Regel ohne Dachausbauten

— in der Regel Zweigeschossigkeit

— eine aufeinander abgestimmte Farbgebung

— einfache Formensprache mit schmalen Fenstereinfassungen, Jalousieldden;

kaum Zierelemente

Die Einheitlichkeit der Bebauung konnte durch die Genossenschaft weitgehend be-
wahrt werden. So wurden Dachausbauten nur sehr zurlickhaltend umgesetzt und
auf Gauben und Dacheinschnitte verzichtet. Die grossflachigen Dachfenster treten
wenig pragnant in Erscheinung. Damit konnte die vorhandene ruhige Dachland-
schaft bewahrt werden.

© Strittmatter-Partner AG | Beratende Raumplaner  St. Gallen, 14. Dezember 2004 Seite 9
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2. Halfte 20. Jahrhundert

Vorgarten 7 Gestaltung: i

Die urspriinglich vorhandenen Vorgérten blieben weitgehend erhalten. Ebenso sind
die Einfriedungen mit Steinsockel und Staketenzaun in einem einheitlichen Muster
erhalten geblieben. Hauszugange werden jeweils mit zwei pragnanten Steinpfos-
ten ausgezeichnet. An einzelnen Stellen wurden Garagenboxen zwischen die Hau-
ser gestellt und dafir die Einfriedungen entfernt (z. B. an der Salmsacherstrasse).

Absehbare Verdnderungen / Gefahrdungen:
Weil das gesamte Gebiet unter der Verwaltung der Baugenossenschaft steht, kon-
nen hier Gefahrdungen durch individuell vorgenommene Um- und Ausbauten vor-
aussichtlich ausgeschlossen werden. Gleichwohl sind Veranderungen durch eine
Anpassung an neuzeitliche Bedirfnisse denkbar, durch:
— Verkauf der Hauser an die bisherigen Mieter, so dass die individuelle Gestaltung
durch einzelne Eigentlimer Bedeutung erlangt.
- Anbauten und Dachausbauten,; dadurch mogliche Verunklarung der heute zu-
riickhaltenden Gestaltung und ruhigen Dachlandschaft
- Anbauten von Balkonen
- Bau von Parkplatzen in den bestehenden Vorgarten und dadurch Verlust von
heute fir das Quartierbild bestimmenden Vorgarteneinfriedungen.

Bauentwicklung (ab 1950)

In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts wurden die noch freien Parzellen im
Quartier heterogen tiberbaut. Markantester Bau ist sicher das Hochhaus der Bau-
genossenschaft an der Scheffelstrasse. Auch wenn dieser Bau wenig mit dem um-
liegenden Quartier zu tun hat, so ermoglichte bzw. bedingte diese verdichtete Bau-
weise zumindest die Freihaltung einer grosseren Freiflache, welche heute auch als
Nutzgarten gepflegt wird. Die Qualitat der Bauten ist unterschiedlich: vom stéren-
den Mehrfamilienhaus an der alten Schulstrasse, welches die urspriingliche Verbin-
dung des alten Schulweges vollkommen negiert, bis hin zu eher unscheinbaren Ein-
familienhausern, welche sich dank ihren angepassten Dimensionen in die Quartier-
strukturen einfligen.
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Strassenhierarchie

4.2

Tempo 30 - Zone

43

Parkierung

4 Verkehrliche
Randbedingungen

Gemass Richtplan bestehen im Quartier keine differenzierten Strassenklassierun-
gen, alle Strassen im Quartier sind Erschliessungsstrassen. Auf der Pestalozzistra-
sse, der alten Schulstrasse, der Schillerstrasse, der Schulstrasse und der Scheffel-
strasse ist gemass Richtplan ein besonderer Fussgangerschutz notwendig. Entlang
der Pestalozzistrasse und der Schillerstrasse ist die Bepflanzung zu erganzen.
Einige Strassen verfligen heute lber ein Trottoir, die Pestalozzistrasse und Fried-
hofstrasse haben sogar ein beidseitiges Trottoir.

Im bezeichneten Gebiet ist bereits eine Tempo-30 Zone tiber den Planungsperime-
ter eingefiihrt. Das Strassenverkehrsgesetz regelt die Voraussetzungen zur Einfiih-
rung von Tempo 30-Zonen.

Dafiir missen die nachstehenden Voraussetzungen erfiillt sein:
- einheitliches in sich abgeschlossenes Gebiet,
- vorwiegend Wohnnutzung,
- klar erkennbare Torsituationen,
- Massnahmen zur Durchsetzung der tieferen Geschwindigkeit,
- regelmassige Nachkontrolle.

Innerhalb der Tempo 30-Zonen gelten die Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h und
Rechtsvortritt. Eine Tempo-30 Zone verlangt nach einer flachen Verkehrshierarchie
ohne Bevorzugung einzelner Strassenziige, so dass der Rechtsvortritt auch im Er-
scheinungsild des Strassennetzes logisch wirkt und von den Verkehrsteilnehmern
akzeptiert wird. Diese Voraussetzung ist im bestehenden Strassencarre nicht erfillt,
wurden doch einzelne Strassenstiicke raumlich klar hervorgehoben.

Bei der Einflihrung der Tempo 30 - Zone wurden erste provisorische Massnahmen
ergriffen. Auf Grund der breiten und geraden Strassenziigen ist zu vermuten, dass
die verlangten Geschwindigkeiten auf etlichen Strassen nicht eingehalten werden
und weitergehende Massnahmen notwendig sind. Entsprechende Verkehrsunter-
suchungen stehen noch aus

Entwicklung

Die Bebauung im Untersuchungsgebiet stammt aus einer Zeit, in welcher das Auto
noch kein Massenverkehrsmittel war. Deshalb spielte die Parkierung bzw. die Be-
reitstellung von Parkplatzen in der urspriinglichen Bebauung keine Rolle. Die zwi-
schenzeitlich erfolgte Motorisierung der Bevolkerung um o,5 PW pro Person liess
den Parkplatzbedarf stark ansteigen.

Die Parkplatznachfrage wird durch verschiedene Strategien gedeckt:

© Strittmatter-Partner AG | Beratende Raumplaner  St. Gallen, 14. Dezember 2004 Seite 1
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Private Parkplatze in Vorgarten

Ausserhalb des genossenschaftlich organisierten Quartier-Teiles wurden auf zahl-
reichen Privatparzellen in bisherigen Vorgarten Parkplatze eingerichtet. Teilweise
wurden Garagenboxen erstellt. Einige Vorgarten wurden zu befestigten Vorplatzen
und die Einfriedungen sind vollstandig entfernt, an anderen Stellen beschrankte
sich der Unterbruch der Garten auf eine Breite von 2,5 m fiir ein Fahrzeug und die
Einfriedung wurde weitgehend belassen. Entsprechend unterschiedlich sind die
Auswirkungen auf das Strassenbild.

Die Realisierung von Parkplatzen, Unterstanden und Garagen bedarf einer Bau-
bewilligung. Da mit den Vorgaben des Ortsbildschutzgebietes und den entspre-
chenden Bestimmungen im Baureglement Vorgarten und Einfriedungen als schiit-
zenswerte und charakteristische Quartiermerkmale genannt sind, besteht fiir die
Baubehorden ein Instrument, auf quartiervertragliche Lésungen hinzuwirken.

Parkierung im Strassenraum

Weil heute auf den privaten Grundstiicken die Nachfrage nach Parkplatzen nicht
gedeckt werden kann, wird im Strassenraum parkiert. Dies ist auf Grund des Stras-
sengesetzes grundsatzlich auch erlaubt. Die Gesetzgebung schrankt die Parkierung
ein, wenn eine Mittelmarkierung eingezeichnet ist, einzelne Parkfelder markiert
sind oder explizite Park- und Halteverbote signalisiert sind. Zudem diirfen vorhan-
dene Ein- und Ausfahrten nicht behindert werden. Gegeniiber Kreuzungen ist ein
Abstand von mind. 5.0 m einzuhalten.

Parkplatze fiir Anwohner sind vorwiegend an den Abendstunden besetzt. Des-
halb ist der Strassenraum tagsiber weitgehend vor parkierten Fahrzeugen ver-
schont. Aus heutiger Sicht sind wenige Reklamationen, beispielsweise durch zupar-
kierte Ausfahrten im Quartier festzustellen. Es besteht kein dringender Handlungs-
bedarf.

Bei allfalligen Reklamationen stehen verschiedene Mittel offen:

- Einzeichnung von Parkfeldern (weiss)
Effekt: Ausserhalb der markierten Felder darf im betroffenen Strassenraum nicht
mehr parkiert werden (minimaler Abstand ca. 25 m)

— Einzeichnung einer blauen Zone evtl. mit Anwohnerkarten:
Effekt: Langzeitparkierungen (z. B. Pendler) werden reduziert. Anwohner kénnen
mit entsprechenden Karten parkieren. Einnahmen durch den Verkauf von An-
wohnerkarten, evtl. Verdrangung der Parkierung auf Nachbarquartiere.

- Markieren von Park und Halteverboten
Mit gelben Streifen am Boden oder signalisierten Park- und Halteverboten kon-
nen Strassenteilstiicke von einer Parkierung frei gehalten werden.

~ Bauliche Massnahmen:
gewisse Stellen konnen durch bauliche Massnahmen; z. B. Pfosten vor einer

© Strittmatter-Partner AG | Beratende Raumplaner  St. Gallen, 14. Dezember 2004 Seite 12
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Parkierung frei gehalten werden. Ebenso besteht die Moglichkeit, Strassen mit
einem Trottoir zu gestalten; auf Trottoirs darf nicht parkiert werden.

Bei einer restriktiven Handhabung der Parkierung im Quartier und Verkleinerung des
Angebotes dirfte sich aber der Druck fiir eine Realisierung von Parkplatzen in-
nerhalb der Parzellen verstarken.

T e

Gemeinschaftsanlagen
In Sammelgaragen kénnen Fahrzeuge konzentriert und flichensparend angeordnet
werden. Allenfalls stehen unterirdische Anlagen zur Diskussion.

Im Quartier bestehen bereits verschiedene solche Anlagen, etwa beim Hoch-
haus, oder die weniger schon gestalteten Anlagen mit Garagenboxen an der Wald-
mannstrasse und Scheffelstrasse. Der Nachteil einer konzentrierten Parkierung sind
langere Wegstrecken zwischen Parkplatz und Wohnung.

Durch die Konzentration der Parkierung mit Quartier-Parkieranlagen an weni-
gen Stellen konnte der Strassenraum und die privaten Grundstiicke entlastet wer-
den. Schwierig dirfte die Finanzierung werden. Voraussetzung fur die Finanzierung
einer Sammelanlage ware, dass die Parkierung auf dem Strassenraum einge-
schrankt wird. Sofern noch gratis auf der Strasse parkiert werden kann und Lésun-
gen im Vorgarten moglich sind , wird niemand Geld in eine Sammelgarage investie-

0 i I

ren.

Die vorhandenen Platzverhaltnisse machen zudem die Realisierung einer Ge-
meinschaftsanlage eher unwahrscheinlich. Denkbar ist eine solche Anlage am ehe-
sten im Bereich der Parzelle 489 beim Hochhaus oder im Bereich der Familiengar-
ten an der Hallwylstrasse.

|

g

@1 @ UM i

Wi
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Gestaltungsrichtlinien Eigenheim-Quartier
Bericht
_ 51 Allgemein Grundsdtze
Das Eigenheimquartier verfiigt Giber besondere ortsbauliche und architektonische
L Qualitaten. Es bietet auf Grund der hohen Durchgriinung und der Verkehrsbelas-
tung eine hohe Lebensqualitat. Das Quartier ist entsprechend seiner Entstehungs-
7 ‘ geschichte in einzelne Teilgebiete gegliedert. Es ist aber durch das Strassennetz -
o~ die Salmsacherstrasse, Arbonerstrasse, Neuhofstrasse und Schulstrasse klar be-

grenzt. Innerhalb des Quartiers ist etwa die Halfte der Flache einer Ortsbildschutz-
zone unterstellt.

Festlegungen

— Die besonderen raumlichen Qualitaten im Quartier sollen durch die Behorden
gefordert und erhalten werden.

— Die Behorden orientieren sich bei eigenen Investitionen und der Beurteilung der
Baugesuche an den unten formulierten Gestaltungshinweisen, wo im Sinne der
planerischen Vorgaben ein Interpretationsspielraum besteht.

— Fur das Gesamtgebiet ist insbesondere auf eine feinkdrnige Bebauungstruktur
und den Erhalt der Vorgarten einzuwirken, auch wo eine explizite Einteilung als
Ortsbildschutzgebiet fehlt. Die Gemeinde fordert entsprechende Bemiihungen
durch Information der Bevolkerung sowie eine Beratung im Baubewilligungsver-

‘wi' - w‘ i

fahren.
— Fir die einzelnen besonders erwahnten Teilgebiete werden den ortlichen Bege-
benheiten differenzierte Gestaltungshinweise zugeordnet.
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5.2 Jahrhundertwende-
quartier

Bebauungsstruktur

Beriicksichtigung der feinkornigen Be-
bauungsstruktur bei Neu- und Ersatz-
bauten mit der Lage im Grundstiick
(durchgehende Baulinie an Strasse)

Anbauten

Zurlickhaltende Gestaltung von allfalli-
gen Anbauten: max. Eingeschossigkeit,
Flachdéacher werden bevorzugt.

Geltungsberich
Uberbauung aus der Zeit zwischen 1850 und 1910 mit Solitarbauten entlang der
Salmsacherstrasse / Florastrasse und siidlich der Pestalozzistrasse. (Vergl. Plan)

Gestaltungshinweise

FER N T DR R B

I PR RSN EPUN EFU
i | | | | ]:
Sttt el et

e I——=
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.

Detailgestaltung o
Beriicksichtigung der Detailgestaltung

(e bezliglich Fenster- und Tureinfassun-
gen, Jalousieldden, Ecklisenen und Kon-

i solenfries. Bei Umbauten und Renova-

e tionen sind vorher vorhandene Elemen-

te wieder herzustellen.

L0l

8

Beispiel mit einem Verlust der Elemente durch eine unsachgemasse Renovation.

A
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Dachaufbauten

Keine zusatzlichen Dachaufbauten, da
Dacher in der Regel ohne Probleme
durch Quergiebel und die Seitenfassa-
den belichtet werden konnen.

X
Z x N\
- 77
yav4 N
N\
NN
NN
NN -
! h)
— l }
- I ” -
| t —
T
— ==+ . H
i - il
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Gestaltungsrichtlinien Eigenheim-Quartier
Bericht

5.3 Quartier Friihmoderne Geltungsbereich
Pestalozziquartier mit sehr einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen aber unterschied-

lichen Haustypen sowie Reihenhausern an der Schul-, Central- und Kapellenstrasse
aus der Friihmoderne.

Gestaltungshinweise

Koordination r
Um- und Anbauten erfolgen nur in Form

einer fiir den jeweiligen Bautyp einheit-

lichen Gestaltung.

ANV LN

Farbgebung 1 i
Die Farbgebung wird auf die Ge- i :
samtlberbauung abgestimmt.
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Dachaufbauten und -einschnitte

Auf die Realisation von Dachaufbauten
und —einschnitten wird verzichtet; die
Realisierung von Dachfenstern ist hin-
gegen moglich.

Balkone

Die Realisation von Balkonen in einer
filigranen und zurlickhaltenden Gestal-
tung ist moglich, soweit diese fiir den

jeweiligen Haustyp einheitlich durchge:

fuhrt wird.

L
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Gestaltungsrichtlinien Eigenheim-Quartier

Maximale Breite der Unterbriiche

Pro Parzelle ist der Unterbruch in den
Einfriedungen auf die Breite eines Fahr-
zeuges bzw. max. 3.5 m zu beschran-
ken.

Bei breiteren Unterbriichen bis max.

5 mist ein Gartentor mit einer Automa-
tik zu erstellen.

Anordnung
Die Parkplatze sind in Seitenlage (quer
zur Strasse) anzuordnen.

5.3.1 Einfriedungen

Grundsatz:

Gartenhage sind ein charakteristisches Gestaltungselement der Siedlung. Die typi-
sche Gestaltung einer Einfriedung besteht aus einem Steinsockel und einem Stake-
tenzaun. Insbesondere im Bereich der Genossenschaftssiedlung sind die Tore mit
Steinpfosten markiert.

Um das durchgehende Siedlungsbild zu bewahren, bzw. wieder herzustellen,
sind Unterbriche in den Einfriedungen auf ein moglichst geringes Mass zu reduzie-
ren.

Im Bereich der Genossenschaft ist auf eine Entfernung der Einfriedungen zu
verzichten.

Gestaltungshinweise

P 1 ] 11
:l = = += |1+
== =4 = i 4
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Kreuzungen : |
Bei den Vorgarten direkt an Strassen- I
kreuzungen sind die Einfriedungen
durchgangig zu halten. |

I
‘ l
I
| 1
) L

N T

Wiederherstellung
Soweit moglich ist auf die Wiederher-
stellung von Einfriedungen einzuwirken.

|
—_
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5.4

Platzgestaltung

Pestalozziplatz

Der Pestallozziplatz ist als Zentrum des Quartiers aufzuwerten und die Flache fir
die Bewohnerschaft besser nutzbar zu machen. Als Grundlage dazu dient der im
Rahmen des Studienauftrages ermittelte Gestaltungsvorschlag. Dazu wird die heu-
te symmetrische Anordnung der Anlage zugunsten einer Vergrosserung der Nutz-
flache aufgehoben und die Strasssenflache reduziert.

sbschiusstein - belegswochsel

vsicht 111

hetfaisrazve
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5.5 Strassenraumgestaltung

Grundsatz

Die Gestaltung des Strassenraumes berticksichtigt die bestehende raumliche Situa-
tion und behandelt entsprechend die unterschiedlichen Strassenraume differen-

ziert. Das Strassennetz ist in fol

5.5.1 Strassentyp I:
Pestalozzistrasse

gende Typen gegliedert:

Friedhofstrasse und Schulstrasse ist sie 14 m breit.

/ A

N
| ——

¢ .

AN I <

¢ =4

- Die ausparzellierte Pestalozzistrasse hat unterschiedliche Breiten zur Verfigung. Im
bereits umgestalteten Teil besteht eine Breite von 12 m, im Teilstiick zwischen

Gestaltungshinweise:
— Fussgangerschutz:
- Bepflanzung:

— Beleuchtung:

— Parkierung:

- Bemerkungen:

beidseitges Trottoir.
Allee

Stehleuchte mit Auslader (best. Modell) zwischen

den Baumen platziert.

eingezeichnete wechselseitige Parkierung, welche
bei Bedarf mit einem baulichen Element auch bei
nicht besetztem Parkfeld unterstiitzt werden kann.
Im Kreuzungsbereich Pestalozzi- / Friedhofstrasse ist
eine Querbetonung des Strassenraumes denkbar.

© Strittmatter-Partner AG | Beratende
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I

Schillerstrasse

Heimstrasse

5.5.2 Strassentyp II:

Schilierstrasse / Heimstrasse

Die Schillerstrasse ist ein M
den Strassen auf Grund der

eter breiter als die Heimstrasse, gleichwohl sind die bei-
ortsbaulichen Struktur gleichartig zu behandeln:

e
U {r‘ :§
k 7
T A
2 \]y!(a
|
_f D

oo ! 4 1o 150 l 2.00
450 |5 50
&.00
L-{i’__"‘ﬁ’&

R Z’Z .
A 2 W
< i =
s ¢
< £

T il % 34* —————
2.00 |150 5.10 ! 0.40
3.50 5.50
9.00

Gestaltungshinweise:

- Fussgangerschutz: einseitiges Trottoir.
- Bepflanzung: Baumreihe
- Beleuchtung: Stehleuchte
- Parkierung: freie Parkierung.
- Bemerkungen: Am Ende der Heimstrasse ist eine platzartige Gestal-
tung des Strassenraumes denkbar.
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5.5.3 Strassentyp lll:
Friedhofstrasse

7 v
g
S (t
3 \(‘
3 i
e <
¢ ?
ki ;
¢ p e

2.00

4.50 '3 50

10.00

Gestaltungshinweise:
- Fussgangerschutz:
- Bepflanzung:

- Beleuchtung:
- Parkierung:

einseitiges Trottoir.
Baumreihe

Stehleuchte mit Auslader
freie Parkierung.
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5.5.4 Strassentyp IV:
Scheffelstrasse

[ TP
_____ L

3.2.0 | 1.80
5.00 2.00
#.00 |

Gestaltungshinweise:

- Fussgangerschutz: einseitiges Trottoir.
- Beleuchtung: Stehleuchte mit Auslader (bestehend)
- Parkierung: freie Parkierung.

5.5.5 Strassentyp V
Hallwylstrasse / Waldmannstrasse / Konradstrasse / Deucherstrasse / Asternweg
/ Centralstrasse / Florastrasse / Weinbergstrasse / Kapellenstrasse

f

| | E—

4 00 2.00
&.00

Gestaltungshinweise:

- Fussgangerschutz: Kandelaberreihe im Strassenraum.

- Bepflanzung: Baumreihe

- Beleuchtung: Stehleuchte

— Parkierung: freie Parkierung.

- Bemerkungen: Langsbanderung bei den Stehleuchten;

Bestehende Trottoirs werden teilweise aufgehoben
(Waldmannstrasse, Hallwylstrasse)
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5.5.6 Strassentyp VI

Vogelsangstrasse / Querstrasse / Alte Schulstrasse

il

0.4

4.60-5.00

S.00- 6.00

Gestaltungshinweise:
— Fussgangerschutz:
— Beleuchtung:

- Parkierung:
— Bemerkungen:

5.5.7 Moblierung

keine besonderen Massnahmen.

Stehleuchte; Standort Leuchten im Strassenraum
oder evtl. in den Vorgarten im Rahmen des Baupro-
jektes.

freie Parkierung.

Einmiindung der Alten Schulstrasse in werden mit
Baumpflanzungen besonders markiert.

Auf Grund der tragenden Bebauung ist eine Moblierung nur zuriickhaltend vorzu-
nehmen. Notwendig ist ein bauliches Element bei den Eingangstoren. Dieses kann
sich auf ein in den Strassenraum hinein gestelltes Signal beschranken. Auf kiinstlich
wirkende "Schikanen" ist zu verzichten.

Skizze Eingangstor:

[10]
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5.6 Parkierung

Genossenschaftsquartier

Im Gebiet der Eisenbahnergenossen-
schaft / Pestalozziquartier ist eine Par-
kierung im Strassenraum oder mit zen-
tralen Anlagen einer Parkierung auf den
Einzelparzellen vorzuziehen.

i
E]
©
=h

>

Sollten sich die bestehenden baulichen Massnahmen bei einer Nachpriifung der
Geschwindigkeiten als zu schwach erweisen, besteht die Moglichkeit weitere Ele-
mente einzufiihren. Wirkungsvoll ist etwa die wechselseitige Anordnung von
Parkfeldern. Bei nicht belegten Parkfeldern kann mit einem baulichen Element -
zum Beispiel einem Pfosten - die verkehrsberuhigende Wirkung gewahrleistet wer-
den.'“/qulche Pfosten konnten auch bei den einzelnen Gartenturen angebracht wer-
den. -

Grundsatz

Aus heutiger Sicht drangen sich keine Anderungen des Parkplatzregimes auf. Die
Parkierung im Strassenraum wird nicht als Argernis eingestuft und tragt sogar einen
Teil zur Verkehrsberuhigung bei.

eh

ungen:

|

|
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|
|
1
!

o,
O

i
|
I
|
|
1

O

I
!
!
Il

' _ |
, |
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Regime

Grundsatzlich keine Anderung des
Parkplatzregimes; d. h. keine Einschran-
kungen der Parkierung im offentlichen
Strassenraum.

Zu- und Wegfahrten

Allenfalls situationsbedingte Mass-
nahmen bei versperrten Ein- und Aus-
fahrten durch Markierung von Parkfel-
dern, Bodenmarkierungen (gelbe Kreu-
ze) oder Ortlich begrenzte Parkverbote
(Tafeln).

pax

Ht
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Salmsacherstrasse |
Im Zusammenhang mit einer allfalligen 1
Gestaltung und Verkehrsberuhigung X T
der Salmsacherstrasse, kénnten allen-  ~ 7
falls zusatzliche Parkfelder am Rand {

des Quartiers geschaffen werden. Da-
durch wiirde der Druck im Quartier ent- == —!-

IR
scharft werden. }
v A

Quartier-Parking

Die Idee einer zentralen Quartier-
Parkierungsanlage wird derzeitig nicht
weiter verfolgt.
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] A1 Plan 1: Aufnahmen planerische Vorgaben 1: 2000
j A2 Plan 2: Aufnahmen Alter der Bauten 1:2°000
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