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Tradition und Zukuntt begegnen sich ...

«ATO4 Resmanshom mit SAafis (2554 m)

Romanshorn, 1925
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ZWECK UND RAHMEN DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNGSSTRATEGIE

Romanshorn bindelt seine Energien,
um die Stadt als nachhaltigen Lebens-

und Bewegungsraum zu entwickeln.

Die Raumliche Entwicklungsstrategie (RES) basiert auf den Zielen
des Stadtrates, den Ergebnissen des breit angelegten dffentlichen
Workshopverfahrens 2014 zu den Begegnungsréumen sowie aut
verschiedenen Studien und stadtplanerischen Grundlagenarbeiten.
Ausgerichtet ist die RES - analog zum kommunalen Richtplan -

auf einen Planungshorizont von 25 Jahren.

Die RES zeigt auf, wie der Siedlungsraum von Romanshorn aktiv
bewirtschaftet und zugunsten der angestrebten Entwicklung

geformt werden kann. Im Mittelpunkt steht die Qualitat von Siedlung
und Landschaft und somit die Lebensqualitét und die verschieden-
artigsten Entfaltungsmaéglichkeiten fur alle Bevélkerungsschichten.
Angestrebt wird eine gezielte Siedlungsentwicklung nach innen

mit massvoller baulicher Verdichtung und Erneuerung, dies unter

Wahrung der vorhandenen Qualitaten.

Die RES dient als Grundlage fir den neuen kommunalen Richtplan.
Zudem bildet die RES den Rahmen fur die Revision des Rahmen-
nutzungsplans (Zonenplan und Baureglement), for Arealentwick-
lungen und Sondernutzungspléne, die Planung und Beurteilung
von einzelnen Bauvorhaben, Infrastrukturbauten usw. Insbesondere
umfasst die RES auch Entwicklungsabsichten und Leitplanken

for die Entwicklungsschwerpunkte.



«Umfeld»
Stédtesystem, Potenzial

Studien,
Planungen
Réumliche
Entwicklungsstrategie
Kommunaler Richtplan Handlungsebene
Ziele ~ Stellenwert - Entwicklungsschwerpunkte
- Raumkonzept
Stadtrat Y el - Planung

- Konkrete Handlungs- 5 - Projekte

anweisungen - Public Private Partnership

- Aufthebung von — Infrastruktur

bestehenden Richtplé&nen — Stadtmarketing
Bevélkerung:
Ergebnisse
Workshopverfahren

2014

Ausgangslage Stadtstruktur
Landschaft, Bau und Nutzung,
Verkehr, Infrastruktur etfc.

Ausgangslage Bau-
und Planungsrecht
Zonenplan, Baureglement,

Sondernutzungspléne etc.

Einbindung der «RGumlichen Entwicklungsstrategie»

in die Planungskonzeption der Stadt.



ZIELE, ZIELBILD

Ziele

Die iiberregional vernetzte Hafenstadt starkt ihr Herz-
stiick: Hafen, Stadtzentrum und die gesamte innere
Achse, die durch das Zentrum Hub abgeschlossen wird.
Dieser Begegnungsraum steht in der Mitte der erneuerten
und massvoll verdichteten Stadt fiir 15'000 Menschen.

Die Hafenstadt Romanshorn nutzt ihre Standortgunst
aktiv im Sinne einer nachhaltigen und zukunfts-
gerichteten Entwicklung. Als Teil des Oberthurgauer
Stadtesystems entwickelt sie sich arbeitsteilig mit
Amriswil und Arbon. Sie nutzt die Nahe der Zentren

St. Gallen, Friedrichshafen, Konstanz/Kreuzlingen,
Frauenfeld, Winterthur und Ziirich sowie der Flughéfen
von Ziirich-Kloten, Friedrichshafen und Altenrhein.

Sie entwickelt ihre Stdrken als Lebensraum, Dienst-
leistungszentrum und Wirtschaftsstandort. Die Identit&t
und das Image des Standorts Romanshorn im Kreis der
Hafenstdadte am Bodensee sollen dabei gefestigt werden.

Romanshorn soll als attraktiver Wohn- und Arbeits-
standort mit einem breiten Angebot an 6ffentlichen und
privaten Dienstleistungen weiterentwickelt werden:
iiberschaubar, interessant, durchmischt und nachhaltig.
Ein unverwechselbarer Lebensraum mit hoher Lebens-
qualitat fiir eine Bevolkerung, die sich mit dem Ort iden-
tifiziert. Dazu sind die raumlichen Voraussetzungen zu
schaffen. Der Verkehrsknoten von Bahn/Bus und Schiff
sowie die Lage am Bodensee sind Potenziale, die ver-
mehrt genutzt werden, um Besucherinnen und Besucher
anzuziehen. Zum Verldngern der Verweildauer ist das
Profil des Raums Bahnhof-Hafenbecken—-Uferbereiche
zu scharfen, das Gebiet thematisch zu verdichten und
gestalterisch aufzuwerten. Im Kreis der Bodenseestidte
soll Romanshorn ein spezifisches Ereignis werden.

Zielbild

Die Stadt mit dem grossten Bodenseehafen und ausge-
dehntem Seeanstoss soll entsprechend ihren Méglich-
keiten in den Uferbereichen entwickelt werden. Die
Stadtachse Hafenbecken-Stadtkern-Bahnhofstrasse/
Dorfhach—Hub soll als Riickgrat der Hafenstadt gestarkt
und aufgewertet werden. Im Siiden der Stadt wird

die Achse zusétzlich betont durch ein durchmischtes
Arbeits- und Wohngebiet im Bereich der geplanten
Bahnstation Hof-Salmsach. Wichtig ist, dass die 6ffent-
lichen Aussenrdaume, die Strassen, Pldtze und Wege
sicher sind, Aufenthaltsqualitat bieten sowie anspre-
chend aussehen. Griinachsen entlang der Biache, innere
Griinbereiche und gestaltete Siedlungsrander sichern
Aufenthalts- sowie landschaftliche und 6kologische
Qualitaten.

Bei der weiteren Entwicklung des gesamten Baugebiets
stehen Qualititen in Stadtebau, Architektur und
Aussenraum im Vordergrund. Die Entwicklung geht
nach innen. Wertvolles wird erhalten, anderes behut-
sam erneuert und gezielt verdichtet. Die realisierbare
Kapazitit im Siedlungsgebiet (inkl. strategische
Siedlungsreserve gemass Abbildungen S.9 und 10/11)
wird auf eine Wohnbevolkerung von 15'000 sowie

auf 7'500 Arbeitspldtze ausgelegt. Fiir die Wirtschaft
stehen in den Entwicklungsschwerpunkten und

den Arbeitsgebieten auf unterschiedliche Bediirfnisse
ausgerichtete Angebote zur Verfiigung. Dazu gehoren
auch produzierende und verarbeitende Betriebe.

Kurz- und mittelfristig soll zugunsten der Innenent-
wicklung auf das Umzonen von landwirtschaftlich
genutzten Flachen zu Bauzonen verzichtet werden.
Langfristig besteht eine strategische Siedlungsreserve
oOstlich der bereits als Zubringer zur geplanten
Bodensee-Thurtalstrasse (BTS) realisierten Hofstrasse.



Zielbild Stadtentwicklung.
Die Stadt «blickt» zum See.
Das Riickgrat der Stadt ist die Bahnhofstrasse.

Die Béche bilden zum See filhrende Griinkorridore.

: St;ad tkern




ZIELE, ZIELBILD

Offentlicher Stadtraum

Direkter Einzugsbereich von
Bahnhof und Bahnstation

Wichtige Raumkante an
sffentlichem Stadtraum

Raumflucht an &ffentlichem
Stadtraum

Siedlungsgebiet

Siedlungserneuerung
und Verdichtung

Baustrukturen unverbindlich

Schutzobjekt
Erhaltenswerte Baustruktur

I
I
I
- Stadtkern
I

| | | | | | | | | Entwicklungsgebiet langfristig

333". Baum als Strassengrin, Parkgrin

oder ausserhalb Baugebiet
- Oftfentliche Grin- und Freifléache
- Grin- und Freiraum an der Aach
f— Sjedlungsrand

- Naturschutzgebiet / Ruderalflache
- Landwirtschaftsgebiet
- Wald
= Fliessgewdsser
.

Bodensee

Stiddtebaulicher Leitplan.

Offentlicher Aussenraum, Freiraumsystem
und Bebauung bilden eine Einheit.

Es wird eine behutsame Erneuverung

und qualitétsvolle Weiterentwicklung

der Stadt angestrebt.

Oberhiisere
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Schwerpunkte und Themen
der r&dumlichen Entwicklung

Die Uferbereiche am Bodensee sind das «Tafelsilbery
der Hafenstadt Romanshorn. Die Stadt verstarkt

ihre Préasenz am Wasser und wertet gleichzeitig

die Promenaden, die Parklandschaft, die Spiel- und
Aufenthaltsbereiche sowie die Naturbereiche auf.

Stadt und Bodensee werden mehr vernetzt.

12
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Das Hafenbecken ist das Kernstiick

der Hafenstadt Romanshorn.




SCHWERPUNKTE UND THEMEN DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNG 14

Romanshorn - Begegnungsort am Bodensee

Die Bahnhofstrasse bildet das Riickgrat des Siedlungs-
gebiets. Zwischen dem Hafenbecken und Hub

wird ein abwechslungsreiches Spannungsfeld von
Abschnitten eigener Pragung aufgebaut.

Das Hafenbecken ist rdumlich dreiseitig definiert durch
eine bauliche Kulisse, die sich vom «Alten Zollhaus»
entlang der Bauflucht an Hafen- und Bankstrasse

(mit ehemaligem Hotel Schiff), den Bauten am Bahnhof-
platz und den Lagerbauten am siidlichen Ende

des Hafenbeckens erstreckt. Auf der verlangerten
Stadtachse ist eine Seeplattform mit 6ffentlichem
Zugang iiber einen Steg denkbar.

—
-
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Im Siiden ist die Erweiterung der Promenade mit
flankierender Bebauung dargestellt. Ein Raum, der
durch das Werftgebdude abgeschlossen wird.

Das erneuerte Park-Hotel Inseli wird zu einem
wichtigen «Trittstein» im Ablauf der Uferpromenade
Richtung Seepark.

Durchgriinte
Uferbebauung

—_—

Seepark

\

Hafenbecken

)

Naturlandschaft/
Naturschutz

Ubersicht iber die Uferabschnitte.

Die Bahnhofstrasse als «Stadtachse»

miindet zentral in das Hafenbecken.
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Naturlandschaft/Naturschutz

Die Naturlandschaft und das Naturschutzgebiet

im siidlichen Uferbereich an der Gemeindegrenze
zu Salmsach werden ungeschmalert erhalten.

Der Ubergang zur Siedlung an der Friedrichshafner-
strasse wird gestalterisch aufgewertet und die

freie Landschaft bis in den Bereich der geschiitzten
Lokremise als Sichtachse und stadttkologischer
Korridor beibehalten. Im Bereich der Bahnanlagen
werden Trockenstandorte erhalten und geférdert.

Gestaltung der Hafenbereiche. Naturlandschaft Aachmiindung
(Orthophoto 2014).



SCHWERPUNKTE UND THEMEN DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNG

Hafenpark

Das Potenzial des ufernahen Raumes zwischen der
Schiffswerft und dem Hafenbecken soll schrittweise
entwickelt werden. Unter dem Begriff «Hafenpark»
wird hier das Bild eines neuen ufernahen Stadtteils
entworfen. Dieser lebt von der Nahe zum Hafenbecken,
zum Eisenbahnknotenpunkt und von der traditionellen
Betriebsamkeit rund um die Uhr. An einer grossziigig
angelegten Promenade sollen in Koexistenz mit den
Hafenanlagen gemischt genutzte urbane Bauten mit
Vergniigungs- und Wohnnutzungen am Wasser entste-
hen. Auch Hotelbetriebe sind hier in attraktiver Lage
erwiinscht. Ein Schliisselelement ist die Inwertsetzung
des «Kornhauses», ein dreigeschossiger Sand- und
Backsteinbau von 1871. Durch eine schrittweise Um-
strukturierung des Areals konnen die vorhandenen
Arbeitsnutzungen zwischen Friedrichshafnerstrasse
und Bahnanlagen weiter bestehen. Wichtig ist die
unmittelbare Anbindung an die Promenade im Hafen-
becken sowie das Erstellen einer Gleisquerung zu den
Bahnperrons und zum Stadtkern sowie zur internatio-
nalen Bodensee-Veloroute. Stadtebaulich begriindet
sind hier hohere Hauser und Hochh&duser denkbar.

Geplimge
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Entwicklungsschwerpunkt Hafenpark mit
Konzeption einer erweiterten, attraktiven

Promenade und Zugang zum Stadtkern.
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Zwischen dem Hafenbecken, dem «Kornhaus»

und dem Werftgebé&ude bietet sich die schrittweise
Umnutzung zugunsten der Erweiterung der
Uferpromenade mit begleitender Bebauung an.
Gemischtes Wohnen, Hotel, Restaurants und

Dienstleistungen fiir den Wassersport bieten sich

hier als Nutzungen an.

Siidseite des «Kornhauses».

Hafencity Hamburg.
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SCHWERPUNKTE UND THEMEN DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNG

Hafenbecken

Das Hafenbecken bildet mit dem Stadtkern das Herz

der Stadt. Dieser zum Wasser offene, zentrale Ort

wird begrenzt und gepragt durch das «Kornhaus»,

das «Alte Zollhaus», die Fahranlegestelle, den Schiffs-
hafen mit Hafenplattform, den Bahnhof und den
Schlossberg mit den Kirchen als Kulissen sowie der
Fassadenlinie des Restaurants Schiff und weiteren
Bauten an der Hafen- und Bankstrasse. Innerhalb dieser
Kulisse soll die Hafenpromenade als erlebnisorientierter,
vielseitig nutzbarer offentlicher Raum entwickelt wer-
den. Allfdllige Bauten fiir 6ffentliche und touristische
Nutzungen auf der Hafenpromenade sind sorgsam

in das Stadtbild einzupassen. Es gilt, dieses Gebiet

aktiv zu gestalten und vielfaltig zu bespielen.

Im Bereich der heutigen Festwiese konnte ein Steg
weit auf das Wasser hinausfiihren. Dort bietet sich
ein interessanter Rundblick an, wobei fiir eine
Seeplattform verschiedene Nutzungen denkbar sind.
Dieser Steg und die Seeplattform nehmen das Motiv
des fritheren, damals etwas weiter westlich gelegenen
Seebads in neuer Form auf.

Flexible Nutzung der Hafenpromenade.
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Asco-Brunnen mit «Altem Zollhaus»

und Schlossberg.

Hafenbecken mit hoher Anziehungskraft

fiir Bevolkerung und Touristen.



SCHWERPUNKTE UND THEMEN DER RAUMLICHEN ENTWICKLUNG

Seepark

Der Seepark — begrenzt durch den Bodensee und die
Eisenbahnlinie — umfasst die gesamten ufernahen
Bereiche vom Schlossberg bis zur Gemeindegrenze

zu Uttwil. Hier haben grundsatzlich see- und 6ffentlich-

keitsbezogene Nutzungen Prioritit. Dem insgesamt
differenziert durchgriinten Charakter dieses Raumes
kommt eine grosse Bedeutung zu. Aussagen zu den
Teilbereichen:

e Der siidliche Teil des Seeparks auf und vor dem

Schlossberg, der das Hafenbecken mit dem Schwimm-

bad und weiteren Sportanlagen verbindet, ist ein
zentrales und typisches Element der Hafenstadt
Romanshorn aus der Zeit der Wende vom 19. zum

20. Jahrhundert. Der Charakter des Freiraums um die
Kirchen, der offenen Parkanlagen mit frei stehenden
Baumen und Baumgruppen sowie dem typischen,
dichten Wegsystem wird durch ein landschalfts-
architektonisches Konzept bestimmt, entsprechend
unterhalten und erneuert. Dabei ist die Gesamtflache
mindestens zu erhalten und die Parkierungsflache

zu reduzieren. Der direkte Seezugang ist aufzuwerten,

und bestehende storende Eingriffe sind zu entfernen.

Ein Ersatzgebaude des Park-Hotels Inseli soll

im Massstab dem stddtebaulich und landschaftlich
exponierten Ort angepasst sein. Ein kompakter
Punktbau mit 6ffentlichkeitsbezogenen Erdgeschoss-
nutzungen ist anzustreben, wobei ein architek-
tonisch sehr gut gestaltetes hoheres Haus denkbar
ist (z.B. analog Hotel Ramada, Solothurn).

Der Ort «Inseli» — die kleine Insel und das Hotel —

ist ein markanter «Trittstein» in der Abfolge
pragender «Ereignisse» an der Uferpromenade.

¢ Der heute gewerblich genutzte Baukomplex an der
Badstrasse 14 bietet Potenzial fiir eine teilweise oder
vollstdndige Transformation zugunsten standort-
spezifischer Nutzungen: Freizeit und Tourismus,
Wohnen, Freiraum/Parkerweiterung.

Bei den weiteren 6ffentlich und privat genutzten
Grundstiicken ist das Beibehalten und Férdern
einer mit standortgerechten Baumen definierten
Durchgriinung besonders wichtig.

Das Seebad hat regionale Ausstrahlung und kann in
seinen Dimensionen als weitgehend gegeben angese-
hen werden. Handlungsbedarf besteht bei der Aufwer-
tung der Bereiche an der Badstrasse, die heute eher
den Charakter einer «Riickseite» haben. Fuss- und
Velowege, Erschliessungen und die Parkierung sollen
gesamtkonzeptionell optimiert und gestalterisch
verbessert werden. Auch wird die geplante Bahn-
haltestelle Holzenstein-Seebad zu integrieren sein.

Die durchgriinte Uferbebauung entlang des Seewegs
zwischen Seebad und nérdlicher Gemeindegrenze
soll, angesichts der exponierten Lage, nicht baulich
verdichtet werden. Die landschaftlich und 6kologisch
wertvolle Uferbepflanzung kaschiert die teilweise
storende Bebauung. Die naturnahe Uferlandschaft
soll besser sicht- und erlebbar werden.

20



Das «Alte Zollhaus» mit Schlossberg,
Kirchen und Seepark.

Der Seepark vom Molassefels-«Inseli» aus.

21
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Das Herz der Stadt

Das Rickgrat von Romanshorn verbindet
die Amriswilerstrasse mit dem See.
Erlebnisdichte, Aufenthaltsqualitat und
ein sehr gutes Erscheinungsbild pragen
die Strassen, Platze, Fussgéngerbereiche
und Promenaden aut der Stadtachse.
Das Stadtzentrum wird behutsam

baulich erneuert.

Kreuzlingerstrasse
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Hafenbecken

Stadtachse als Riickgrat verdichten

Die mittig im Siedlungsgebiet angeordnete Achse ver-
lauft rechtwinklig zum See. Sie verbindet die wichtigs-
ten Funktionen der Stadt wie Hafenbecken, Bahnhof,

Stadtkern, Schulgebdude und andere 6ffentliche Bauten,

die evangelische Kirche, die beiden markanten Mam-
mutbdume sowie der Entwicklungsschwerpunkt Hub.
Diese Achse soll durch Nutzungen und der Gestaltung
des 6ffentlichen Aussenraumes — eingeschlossen der
neue Stadtplatz — gestarkt werden. Schwerpunkte sind
dabei der Stadtkern und das neu entstehende Quartier-
zentrum Hub.

(Th_

W\

)

Die Stadtachse bildet das Riickgrat des Siedlungs-
gebietes. Zwischen dem Hafenbecken und Hub
wird ein abwechslungsreiches Spannungsfeld von

Abschnitten eigener Prégung aufgespannt.
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DAS HERZ DER STADT 24

Erlebnisdichte im Stadtkern

Die Bahnhofstrasse ist die wichtigste Orientierungs-
achse im Stadtkern. Sie soll zwischen Bahnhof und Kino
als Flanierbereich mit hoher Aufenthaltsqualitit und
sehr gutem Erscheinungshbild ausgestaltet werden. Die
Alleestrasse als traditionelle Einkaufs- und Gastromeile
spielt ebenfalls eine wichtige Rolle fiir den Stadtkern.
Im Kreuzungsbereich von Bahnhof- und Alleestrasse
soll der neue Stadt- und Marktplatz entstehen, mit stern-
formiger Ausrichtung in die angrenzenden Gassen

und Strassen. Angesichts schrumpfender Einzelhandels-
flachen ist eine Konzentration und Verdichtung von
Detailhandelsnutzungen vor allem als Erdgeschoss-
nutzung dieser beiden Achsen anzustreben.

Erhebliche Teile des Stadtkerns sind baulich iiberaltert.
Bauten und Aussenrdume werden vernachlassigt. Eine
durchdachte Erneuerung wird angestrebt und durch
fachliche und verfahrensmassige Unterstiitzung gezielt
gefordert. Die Erneuerung von Bauten und Aussen-
raumen erfolgt unter Einbezug des bauhistorisch wert-
vollen Gebaudebestandes. Es sind die Voraussetzungen
dafiir zu schaffen, dass im Stadtkern zu wesentlichen
Teilen attraktive Wohnsituationen entstehen und Hotels
ermoglicht werden.




Alt und Neu verbinden sich

zu einem Ganzen. Im Stadtkern
besteht ein grosser baulicher
Erneverungsbedarf, der behutsam

vollzogen werden soll.

25




Hub als Quartierzentrum

Das Gebiet Hub bildet den westlichen Abschluss
der Bahnhotstrasse. An der Kreuzung mit der
Amriswiler-, Kreuzlinger- und Arbonerstrasse

ist ein Zentrum mit guten Einkaufsméglichkeiten
entstanden. Dieses Gebiet soll als Begegnungsort
und Siedlungsschwerpunkt weiterentwickelt
werden. In der Umgebung stehen verschiedene
bauliche Erneverungen an, was erlaubt, Bauten
und Aussenraum zu einem neuen Ganzen zu
verschmelzen. Der Entwicklungsschwerpunkt Hub
wird, entsprechend seiner Bedeutung als
zentraler Orientierungspunkt im Strassensystem,
zu einem attraktiven, in die Stadt integrierten

dffentlichen Aussenraum.

26
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Entwicklungsschwerpunkt Hub.

Im Zentrum steht die Aufwertung

des offentlichen Raums.

Bereits heute ist Hub mit dem

Einkaufszentrum Hubzelg ein wichtiger

Detailhandelsschwerpunkt.
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Hot — Entwicklungsschwerpunkt
mit Bahnstation

Das Gebiet Hof mit der neuen Bahnstation
Hof-Salmsach wird zum stdlichen «Tor»

der Stadt. Hier biegen auch die Fahrzeuge ab,
die Friedrichshaten zum Ziel haben.

/wischen Bahnlinie und Aach soll ein dichtes,
trendiges und durchmischtes Quartier

mit einer eigenen Ausstrahlung entstehen.

Das siidliche «Tor» zur Stadt. Entwicklungspotenzial bei den

Erlebniswelten am Gleisdreieck.



Die verbesserte Erreichbarkeit durch die geplante Bahn-
station auf der Linie Richtung Ziirich sowie die BTS sind
Motor fiir die weitere bauliche Entwicklung des Gebiets
Hof. Die Verkehrsgunst schafft die Voraussetzungen

fiir publikumsintensive und gemischte Nutzungen.

Der neue Stadtteil soll hohe ortshauliche Qualitdten auf-
weisen. Hier sind gezielt positionierte Hochhauser mit
publikumsbezogenen Erdgeschossnutzungen moglich.

Ein besonderes Entwicklungspotenzial besteht im
Bereich des regionalen Eissportzentrums (EZ0) sowie
der Erlebniswelten von «autobau» und «locoraman.
Dieser Ort war urspriinglich durch die Eisenbahn und
die Eidg. Alkoholverwaltung gepragt und verfiigt
dank des speziellen Charakters iiber Alleinstellungs-
merkmale. Die weitere Arealentwicklung soll auf

der spezifischen Atmosphaére des Ortes aufbauen.
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Entwicklungsschwerpunkt Hof.

Im Umfeld der geplanten Bahnstation Hof-Salmsach
soll ein gemischt genutzter Stadtteil entstehen.

Der Ort ist siidliches «Tor» zu Romanshorn.

Zudem zweigt hier die Friedrichshafnerstrasse ab.

logofarme
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Oftfentliche Aussenrdume

Strassen, Platze, Parke, Gassen und Wege sind

die gemeinsamen, allen dienenden Aussenrdume
der Stadt. Sie pragen wesentlich das Bild der Stadt.
Sie sollen gezielt aufgewertet werden.

Dabei geht es ebenso um die Promenaden und
Wege zum See, die 6ttentlichen Flanier- und
Aufenthaltsbereiche im Stadtzentrum, wie auch

die Aussenrdume in den Quartieren. Hier bilden
bestehende und neue Platze Tretfpunkte fir die
Bewohnerschaftt. Immer geht es dabei um Sicherheit,

Autfenthaltsqualitat und um das Erscheinungsbild.
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Grundstruktur
des offentlichen Raums.
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OFFENTLICHE AUSSENRAUME

Die wichtigsten Elemente im System der 6ffentlichen
Aussenrdaume:

¢ Die Promenaden und das Wegsystem am Bodensee,
im Hafenpark, am Hafenbecken und im Seepark.

Der Stadtkern, die ganze Bahnhofstrasse und
das damit verbundene Quartierzentrum Hub.

Die Arbonerstrasse im Bereich Hof.

Die Ubergénge von der weitgehend freien Landschaft

ins kompakte Siedlungsgebiet an der Amriswilerstras-

se und der Hofstrasse sowie der Kreuzung «Scharfes
Eck» (Knoten Kreuzlinger-/ Reckholdernstrasse).

Die kantonalen Strassen Amriswiler-, Arboner- und
Kreuzlingerstrasse sind im Siedlungsgebiet nutzungs-
orientiert auszugestalten. Die Querungsméglichkeiten
fiir Fuss- und Veloverkehr sind zu verbessern.

¢ Vom geplanten Platz im Herzen der Stadt aus soll ein
attraktiver, sicher begehbarer Fussweg entlang
des Dorfbachs durch den Bildungs- und Bewegungs-
campus in die freie Landschaft beim Romanshorner
Wald fiithren.

Der Vernetzungskorridor entlang der Aach, mit der
geplanten Attraktivititssteigerung der kantonalen
Wanderroute.

Fiir die langfristige Siedlungserweiterung im Westen
sollen ein grossziigiger Griinraum und ein Quartier-
platz angedacht werden.
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Entsprechend ihrem Nutzungsbezug und ihrer
Funktion werden die 6ffentlichen Aussenrdume spezi-
fisch gestaltet, namlich der Stadtkern, die Promenaden,
die Wohnstrassen, die Strassen in den Arbeitsgebieten
und die Hauptachsen. Dabei geht es um die konflikt-
arme Koexistenz aller Teilnehmenden am Verkehrsge-
schehen. Die Aufenthaltsqualitdt und das Erscheinungs-
bild werden ebenfalls auf den jeweiligen Ort und

seine Bedeutung ausgerichtet.

Das Verkehrsnetz wird stadtvertraglich hierarchisiert
und kanalisiert. Zudem wird die Anbindung an die
geplante BTS bereits vorbereitet. Mit deren Realisierung
soll — erganzt durch flankierende Massnahmen - eine
weitgehende Entlastung der Stadt durch {ibergeordneten
Verkehr erreicht werden.



Siedlungsorientierte Strassenraum-
gestaltung (oben: Pestalozzistrasse;
unten: Windisch).

s
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Offentliche Aussenréume:
Platze, Promenaden,
Strassen, Wege von gesamt-
stédtischer Bedeutung

Offentliche Aussenréume,
Lage noch nicht bestimmt

Direkte Einzugsbereiche
des Bahnhofs und

der Bahnstationen
Radius 500 m

Wichtige Orte der Ankunft
und Orientierung

- Aussicht, Sichtbezige

R

o -
Oberhitsere ~ = ==a_

Offentliche Aussenréume.

Mégliche Ausgestaltung

des offentlichen Raums.
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Behutsame Innenentwicklung
mit st&dtebaulicher
und architektonischer Qualitat

Die weitere Siedlungsentwicklung erfolgt weit-
gehend nach innen und zeichnet sich durch hohe
stédtebauliche und architektonische Qualitét aus.
Die Bebauung bildet mit dem Aussenraum eine

Einheit, damit Romanshorn Harmonie ausstrahlt.

Qualitétsvolle baulich Entwicklung.
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BEHUTSAME INNENENTWICKLUNG MIT STADTEBAULICHER

UND ARCHITEKTONISCHER QUALITAT

Mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen Revision des
Raumplanungsgesetztes (RPG) werden den Kantonen
und Gemeinden quantitative Leitplanken fiir eine
Siedlungsentwicklung nach innen zugunsten der
Reduktion der Bauzonenbeanspruchung pro Kopf und
Arbeitsplatz vorgegeben. Gemass den Berechnungen
des Amtes fiir Raumentwicklung liegt die Benutzer-
dichte in Romanshorn unter den festgelegten Anforde-
rungen des Bundes. Eine Verdichtung des Siedlungs-
gebietes wird angestrebt, wobei folgende Strategie gilt:

Die wenigen Bauliicken sollen — unter Beachtung
wichtiger Sichtachsen — geschlossen werden.

Die Verdichtung von dafiir geeigneten Siedlungsteilen
und Einzelparzellen wird von der Stadt gezielt durch

Beratung und Verfahren (Studien und Sondernutzungs-

planungen) unterstiitzt. Pradestiniert dafiir sind
unternutzte Liegenschaften mit dlterer Bausubstanz
und Erneuerungsbedarf im Stadtkern sowie in allen
Wohn-, Misch- und Arbeitsgebieten. Im Gebiet Seepark
gelten spezifische Anforderungen. Hier hat das
Postulat der Durchgriinung Prioritét.

Wichtig ist die behutsame ortsbhauliche Einfiigung
der neuen Baustrukturen in den jeweiligen Kontext.

Gezielte Verdichtungen — teilweise verbunden mit
Nutzungsdnderungen - sind in den Entwicklungs-
schwerpunkten Hof, Hub und Hafenpark vorgesehen.
Als Grundlage fiir diese Verdichtungen werden stidte-
bauliche Leitpldne ausgearbeitet, die den Rahmen
bilden fiir Sondernutzungspldne und Projekte.
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Bestehende Werte sind zu erhalten und neue zu schaf-
fen. Bauhistorisch bedeutsame Ensembles und Einzel-
bauten werden ebenso respektiert wie die gut erhaltene
und neuere Bausubstanz mit hohem Nutzwert.

Grundsatzlich erfolgt die weitere bauliche Entwicklung
im Rahmen der vorgegebenen Geschosszahlen. Damit
wird das Siedlungsbild harmonisch weiterentwickelt
und es entsteht eine rdumliche und bauliche Kontinuitét
mit einer ruhigen Trauflinie.

Gezielte stadtebauliche Akzente werden dort ermoglicht,
wo sie stadtebaulich begriindet sind und das Orts-

und Landschaftshild bereichern und nicht stéren.

Es wird unterschieden zwischen héheren Hausern bis 6
bzw. bis 8 Geschossen. Hohere Hauser bis 6 Geschosse
kommen vor allem in dafiir ortsbaulich geeigneten
Lagen im Stadtkern und in den eher zentrumsnahen
iibrigen Bereichen (dort als stddtebauliche begriindete
Ausnahmen) in Frage, wiahrend héhere Hiuser bis 8
Geschosse sowie stadtebaulich gezielt positionierte und
architektonisch massgeschneiderte Hochhéduser an
dafiir geeigneten Standorten in den Entwicklungs-
schwerpunkten Hafenpark, Hof und Hub denkbar sind.
Auch ein Ersatzgebaude fiir das Park-Hotel Inseli
kénnte ein héheres Haus sein.

Die Planung und Realisierung der stadtebaulichen
Akzente setzt eine erh6hte Qualitatskontrolle voraus.
Dazu erlasst der Stadtrat Richtlinien.
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Bavuhistorisch wertvolle Bauten an der Kreuzung

Hafen-/Bahnhof-/Salmsacherstrasse.
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BEHUTSAME INNENENTWICKLUNG MIT STADTEBAULICHER

UND ARCHITEKTONISCHER QUALITAT

Grin- und Freirdume werden gestarkt

Landschaft und Topographie setzen den Rahmen fiir
die Siedlungsentwicklung. Die Hafenstadt Romanshorn
entfaltet sich behutsam darin. Der Bodensee, die Aach
und der Dorfbach sowie die umgebende Landschaft
sind Potenziale, die vermehrt genutzt werden sollen.
Der Bildungs- und Bewegungscampus ist eine griine
Lunge mitten in der Stadt.

Die Aach und der Dorfbach bieten Lebensrdaume fiir
Flora und Fauna, gliedern die Siedlung, schaffen
Freiraumverbindungen zwischen Siedlung und Land-
schaft. Ihr Gewadsserraum soll gesichert, bereichsweise
erganzt und nach Moglichkeit zuganglich gemacht
werden. Einzelne Abschnitte, die heute kanalisiert sind,
gilt es — wo sinnvoll — zu 6ffnen und zu renaturieren.
Ein vernetzter und moglichst ausgedehnter Gewasser-
raum wird angestrebt.

Die Griin-, Sport- und Schulanlagen im Bildungs-

und Bewegungscampus werden beidseits des Dorfbachs
zu einer «griinen Lunge» und einem inspirierenden
Raum entwickelt. Der 16 Hektaren umfassende
Bildungs- und Bewegungscampus fallt hauptsdchlich
in die Zustdndigkeit von vier 6ffentlichen Korper-
schaften (Primar-, Sekundar-, Kantonsschule, Stadt).

Bauten und Aussenrdume bilden ein Ganzes und
werden institutionsiibergreifend genutzt. Die Griin-
und Freiflichen dienen einerseits ihrem engeren Zweck,
andererseits auch als generationeniibergreifend
nutzbarer Stadtpark.
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Weitere Griin- und Freirdume in Schulanlagen dienen
der Durchgriinung des Siedlungsgebiets.

Im Zusammenhang mit einer kiinftigen Baugebiets-
erweiterung sind nordlich des Industriegebiets Hof
grossziigige Griin- und Freirdume mit hohen Aufent-
haltsqualitdten vorgesehen.

Die Ruderalflachen' im Bereich der Bahnanlagen sind
als spezifische Standorte zu erhalten.

Baumreihen und Alleen gestalten Strassen, Promenaden
und Wege sowie Plitze und Parke. Sie sind als Griin-
und Freirdume mit hoher gestalterischer Qualitét zu
erhalten und zu fordern.

Der Aussenraumgestaltung von privaten Liegen-
schaften kommt mit der zunehmenden Verdichtung
eine zentrale Bedeutung zu. Deren Angebot und
Qualitdt wird im Rahmen der Sondernutzungsplane
und Baubewilligungsverfahren eingefordert.

! Ruderalflachen sind brachliegende, von Kies und

Schotter bedeckte Rohbodenfléchen, die zahlreiche

seltene Tier- und Pflanzenarten beherbergen.
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Okologisch aufgewerteter
Dorfbach im Wohngebiet.

Der Bildungs- und Bewegungscampus dient als Freiraum

den verschiedensten Anspriichen. Er soll funktional

verdichtet und landschaftlich aufgewertet werden.



Entwicklungsschwerpunkte

Gezielt werden die Gebiete entwickelt, die als
Entwicklungsschwerpunkte bezeichnet wurden.
Es handelt sich um jene Bereiche, die besonders
wichtig sind 10r die Stadtentwicklung, wo

ein besonderer Handlungsbedarf besteht und
auch Verdnderungspotenzial vorhanden ist.

FUr jeden Entwicklungsschwerpunkt braucht es
massgeschneiderte Projektorganisationen

sowie Mittel, um die erforderlichen planerischen
Grundlagen tir die Gebietsentwicklungen

zu schaffen.
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Ubersicht zu den sieben

Entwicklungsschwerpunkten.
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ENTWICKLUNGSSCHWERPUNKTE

ESP 1 Stadtkern

Die Bahnhofstrasse ist die Orientierungsachse

im Stadtkern. Zwischen Bahnhof und Kino soll sie
besonders attraktiv sein und zum Flanieren einladen.
Die Detailhandelsfldchen sind konzentriert und
verdichtet vorzusehen, und zwar auch in der traditio-
nellen Einkaufs- und Gastromeile Alleestrasse.

Bei der Kreuzung Bahnhof-/Alleestrasse ist der neue
Stadt- und Marktplatz als Alltagstreffpunkt und
Impulsgeber geplant. Angestrebt wird im Stadtkern
der Ersatz vernachlassigter Bauten und Aussenrdaume
durch Bauten mit vorwiegend Wohnnutzung.

Dank der Biindelung des motorisierten Verkehrs und der
Parkplatze werden die 6ffentlichen Raume und Aussen-
bereiche vor publikumsorientierten Erdgeschossnut-
zungen interessant fiir gastronomische, kulturelle und
andere erlebnisorientierte Nutzungen. Viel Wert wird der
Gestaltung des Fusswegnetzes und des Griinkorridors
vom Dorfbach zum Stadtplatz beigemessen.
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ESP 2 Hafenbecken

Das Hafenbecken und der Stadtkern sind das Herz

der Stadt mit vielfaltigen Nutzungen in den Bereichen
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Bildung, Dienstleistun-
gen, Gastronomie, Hotellerie, Kultur und Freizeit.

Der pulsierende Ort ist gepragt von historischen Bauten
und dem Schlossherg mit den Kirchen und offen zum
Wasser hin. Innerhalb dieser Kulisse soll die Hafen-
promenade als erlebnisorientierter 6ffentlicher Raum
weiterentwickelt werden. Ebenfalls zu gestalten ist das
vielseitig nutzbare Dreieck Bank-/Hafenstrasse/Hafen-
promenade. Ein Steg bei der Festwiese mit Plattform
weit draussen im Wasser ware als Verlangerung der
Stadtachse eine zusitzliche Attraktion. Eine besondere
Herausforderung fiir mehr Qualitat im Hafenbecken
ist die Verlagerung der Parkierung.

Hafenpromenade mit Schlossberg und kath. Kirche.



ESP 3 Hafenpark

Zwischen der Schiffswerft und dem Hafenbecken soll
ein neuer Stadtteil entstehen, der von der Ndhe zum
Hafenbecken und zum Eisenbahnknotenpunkt lebt
sowie von der Betriebsamkeit rund um die Uhr. An einer
grossziigigen Promenade sollen gemischt genutzte
urbane Bauten mit Vergniigungs- und Wohnnutzungen
sowie Hotelbetrieben und wertschopfungsorientierten
Nutzungen entstehen. Héhere Hauser und Hochhauser
sind hier denkbar. Ein Schliisselelement ist die Inwert-
setzung des Kornhauses. Besonders sorgfaltig geplant
werden muss die Anbindung der Fuss- und Velowege
an die Bahn und das bestehende Netz.

Heutiger Seeweg entlang des Yachthafens zum Kornhaus.
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ESP 4 Seepark

Im Seepark haben see- und &ffentlichkeitsbezogene
Nutzungen Vorrang. Sein Charakter soll entsprechend
den Bediirfnissen von Erholungssuchenden erneuert
und unterhalten werden. Zu verbessern sind auch

der Zugang zum Ufer und seine Freihaltung.

Die Uferpromenade soll vermehrt ein Erlebnis fiir Fuss-
giangerinnen und Fussgédnger sein. Gebdude im Ufer-
bereich haben hohen Anforderungen zu geniigen.

Ein Gesamtkonzept muss fiir Wege, Parkierung und
geplante Bahnstation Holzenstein-Seebad erarbeitet
werden. Dabei ist auch die Siedlungserneuerung der
Wohn- und Mischgebiete auf die Bedeutung des Ortes
auszurichten.

Seepark mit Schlossbergabhang.



ENTWICKLUNGSSCHWERPUNKTE

ESP 5 Hof

Wesentlicher Impulsgeber fiir den Entwicklungsschwer-
punkt Hof ist die verbesserte Erreichbarkeit durch

die geplante Bahnstation Hof-Salmsach sowie die BTS.
Der neue Stadtteil soll hohen ortsbaulichen Anspriichen
geniigen, auch Hochhauser mit publikumsbezogenen
Erdgeschossnutzungen sind méglich.

Die neue Bahnstation erschliesst vorhandene und
kiinftige Arbeitsplatze, die Erlebniswelten «locorama»
und «autobau», das regionale Eissportzentrum sowie
weitere regionale Treffpunkte fiir Freizeit und Sport,
so dass diese Orte von allen drei Stddten im
Oberthurgau direkt erreichbar sind.

Arbeitsgebiet bei geplanter Bahnstation Hof-Salmsach.
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ESP 6 Hub

Die evangelische Kirche, das Einkaufszentrum Hubzelg
und der Verkehrsknotenpunkt begriindeten den
Begegnungsort und Siedlungsschwerpunkt Hub.

Mit der bevorstehenden baulichen Erneuerung ergibt
sich die Chance, Bauten und Aussenrdume zu einem
neuen Ganzen zu verschmelzen, Hub als wichtigen
Orientierungspunkt zu starken und in die Stadtachse
einzugliedern.



ESP 7 Bildungs- und Bewegungscampus

Das Areal mitten in der Stadt ist Ort des Wissenstauschs,
der Bewegung, der Begegnungen und gleichzeitig die
«Stadtlunge». Die Qualitdten des Verkehrssystems, der
Griin- und Freiflachen sowie der Bauten und Anlagen
sollen hoch sein. Lage und Grosse des Bildungs- und
Bewegungscampus ermoglichen lokale freizeitsportliche
AKktivitdt genauso wie Grossanldsse. Primar-, Sekundar-,
Kantonsschule, Stadt sowie weitere bildungsnahe Ins-
titutionen wollen Synergien hinsichtlich Entwicklung,
Planung, Finanzierung und Realisierung nutzen.

Sichtachse vom Bildungs- und Bewegungscampus

zur evang. Kirche.
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NACHWORT

Braucht eine Stadt wie Romanshorn eine Raumliche
Entwicklungsstrategie? Der Stadtrat meint schon und
setzt damit auch einen Auftrag der Romanshorner
Bevalkerung um, den er fir die Legislatur 2011-2015
erhalten hatte. Unterschiedliche Anspriche der Ein-
wohnerinnen und Einwohner, die Dynamik der Sied-
lungsentwicklung und die markanten Veré&nderungen
der gesetzlichen Grundlagen sind unter einen Hut zu
bringen. Es besteht sonst die Gefahr einer Blockade
oder einer unkontrollierten Entwicklung. Mit einer
klaren Vorstellung lenkt die Behérde die Entwick-
lung bewusst in die gewinschte Richtung und kann
so auch die vorhandenen Potenziale zur Entfaltung

bringen. Und Romanshorn hat derer viele!

Weil heute das Wachstum nach innen gerichtet
sein muss, also in den schon bebauten Raum, sind
die raumplanerischen Fragestellungen unabhdangig
der Grésse eines Ortes dusserst anspruchsvoll.
Entscheide werden nur auf fundierten Grundlagen
in rechtlichen Verfahren Bestand haben, grosse
dtfentliche und private Projekte missen auf ein
komplexes Umfeld abgestimmt und deshalb voraus-
schauend geplant werden. Die dazu benétigten
fachlichen Grundlagen missen immer wieder Uber-
proft und durch aktuellen Einbezug der Bevélkerung
ergénzt werden. Denn auch die politische Ebene
will stets angemessen bericksichtigt sein. Diese
Arbeit hat Romanshorn in den letzten vier Jahren
gemacht. Das Ergebnis liegt vor und bildet auch die
Grundlage fir den neuen, zeitgleich abgeschlosse-
nen Richtplan sowie die nun anstehende Revision
des Rahmennutzungsplans (Zonenplan und Bau-

reglement.

Der Stadtrat ist Uberzeugt, mit der hier vorliegenden
R&umlichen Entwicklungsstrategie die Weichen

for die Zukunft richtig gestellt zu haben. Dieses
Fohrungsinstrument fasst die Ergebnisse zusammen,
welche Bevélkerung, Fachleute und Politik in den
letzten Jahren zum Thema «Romanshorn gestern,
heute und morgen» erarbeiteten. Basierend auf be-
wahrten Grundkonzepten wurden auch neue Ideen
entwickelt und integriert. Dies unter der Pramisse:
Platz fir Entwicklung schaffen und eine dynamische
aber nicht Ubereilte Entwicklung erméglichen. Bei
aller Dynamik soll Romanshorn ein Ort bleiben,

wo man sich zu Hause fohlt. Diesen Anspruch zu er-
follen, ist nun Aufgabe von Investoren und Behérden

gleichermassen.

Romanshorn, im Dezember 2015

David H. Bon, Stadtprésident
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