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Raumliche Entwicklungsstrategie (2015)
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Einleitung

Die Romanshorner Innenstadt befindet sich im Wandel.
Neue Entwicklungen und Projekte sind in Bearbeitung.
Der «Gestaltungsplan Kerngebiet» aus dem Jahr

2001 soll den aktuellen Anforderungen entsprechend
aktualisiert und der Perimeter erweitert werden. Eine
Ubergeordnete planerische Grundlage ist notwendig, um
die zukunftige Entwicklung besser steuern zu kénnen.

Im vorliegenden Dokument wurden die stadtebaulichen
Grundlagen zum Hafenbecken Nord fur die Erstellung
des Gestaltungsrichtplans in enger Abstimmung mit der
Stadtentwicklung Romanshorn erarbeitet.

Die interdisziplinare Arbeit im Team gewabhrleistet,
dass das Projekt in einer integrierten, ganzheitlichen
Weise entwickelt wird, wobei die unterschiedlichen
Kompetenzen gegenseitig komplementar, und daher
effizient und ohne Doppelarbeit, wirken.

Anstatt die unterschiedlichen Etappen, wie
Bestandsaufnahme, Dokumentation, Interpretation,
Vision, Entwurfskonzept, Nutzungskonzept,
Uberarbeitung, Szenarien, Implementation, etc.
linear hintereinander zu schalten, wurden sie parallel
bearbeitet. Dadurch entstehen wichtige Feedback-
Schlaufen, die befruchtend und vertiefend auf die
Inhalte einwirken. Auch verlaufen der Prozess und die
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Entscheidungsfindung geschmeidiger, weil immer gut
ausgewertete Informationen vorhanden sind. Wenn
richtig durchgefihrt, funktioniert das Stakeholder- bzw.
Politik-Management besser, weil die Stakeholder an
einem relativ offenen Prozess beteiligt sind.

Unsere stadtebauliche Strategie besteht aus zwei Teilen.

Im ersten Teil wurde ein Rahmenplan erarbeitet. Der
Rahmenplan dient als Grundgerust fur den 6ffentlichen
Raum, definiert die Interventionsgebiete sowie eine
Ubergeordnete Strategie fur eine bauliche Verdichtung.
Im zweiten Teil wurden konkrete Empfehlungen zu
ausgewahlten Interventionsgebieten formuliert, wie
z.B. Umgang mit Bestand, H6he der neuen Gebdude,
bauliche Kanten, Durchwegung und Aktivierung des
Erdgeschosses.

Im Zuge der Bereinigung der Ortsplanungsunterlagen
im Februar 2020 wurden einzelne Aspekte der
stadtebaulichen Konzeption geprtift und Uberarbeitet.

Nach der Stellungsnahme der kantonalen
Denkmalpflege wurde im Juni 2023 die stadtebauliche
Konzeption in Bezug auf ISOS gescharft und

einzelne Interventionsgebeite wurden entsprechend
Uberarbeitet. Ebenfalls wurden aktuelle und laufende
Planungen in den Rahmenplan integriert.
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Kontext + Diagnose

Die vorliegende Dokumentation befasst sich mit dem
Modul ,Hafenbecken Nord”, welches die Bereiche um
den nordlichen Hafenbecken zwischen der Hafenmauer
und dem Schlosspark beinhaltet. Der gesamte
Bearbeitungsperimeter der Romanshorner Innenstadt
ist in drei Module unterteilt: Stadtkern, Hafenbecken und
Hafenpark. Der Perimeter grenzt an den Schlosspark
im Norden, den See im Osten, Hafenstrasse im Westen
sowie die Hafenmauer im Stiden. Am 8. November
2016 wurde der Perimeter fur die Module Stadtkern
und Hafenbecken zur Planungszone Innenstadt
zusammengefuhrt.

Der Status Quo bildet die erste Etappe und
Ausgangslage einer stadtebaulichen Transformation, die
mit Hilfe einer ganzheitlichen Vision als Leitbildprozess
durchgefihrt wird, und das unterwegs sich
verandernden Umstanden anpassen kann.

Nach einer umfassenden Bestandsaufnahme wertvoller
Elemente in Romanshorn wurden identitatspragende
Orte und strategische Entwicklungspotenziale definiert.
Dabei wurden ortsbildpragende Strukturen und
Elemente gemadss ISOS in das stadtebauliche
GrundgerUst aufgenommen.

Zu den Schlusselthemen gehéren: Hafenboulevard und
Hafenareal inkl. potentielle Standorte fur ein Hotel und
publikumsorientierte Nutzungen, Verdichtungspotential
entlang Hafenstrasse sowie Farbergasse und die
Einbindung des Schlossplatzes.

Die bauliche Substanz wurde in die Kategorien
Kulturobjekt, Erhalt, Abbruch, méglicher Abbruch und
empfohlener Ersatzneubau eingeteilt.

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 13



Waterfront '

historische Werte

landschaftsraumliche Werte
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Identitat

Die historische Entwicklung zeigt auf, dass der
Hafenbecken Nord und der Hafendamm urspriinglich
als Industriebahnhof bebaut und genutzt wurde. Auf
dem Areal der ehemaligen Fabrik von Gintzburger & fils
entstand der heutige Seepark. Das Areal noérdlich vom
Guterschuppen befand sich zur damaligen Zeit mitten
im Industriegebiet und wies wenig Aufenthaltsqualitaten
auf.

Der Hafen lebt heute noch teilweise mit den Zeitzeugen
der Industrie: Das Kornhaus als historisches Erbe

und der Hafendamm, an dem Spuren von der
Industrinutzung noch sichtbar geblieben sind. Der
Hafenbecken Nord soll suzzessiv in eine attraktive
Waterfront transformiert werden, welche von Bewohner
und Touristen gleichermassen besucht werden.

Um das Potenzial der Waterfront mit den

umliegenden landschaftlichen Werten und baulichen
Entwicklungsmaoglichkeiten auszuschdpfen, soll der
Hafenbecken Nord raumlich optimiert und strukturiert
werden. Dies bedeutet jedoch nicht, dass zwangsweise
eine maximale bauliche Dichte angestrebt werden
muss. Vielmehr ist eine flexible Planung notwendig, die
auf heutige Bedurfnisse reagiert und gleichzeitig eine
langfristige Entwicklung sichern kann.

1954

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 15
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Potenziale

Die Innenstadt und die Wasserfront bieten

einzigartige, zentral gelegene und gut erschlossene
Entwicklungsmaoglichkeiten. Das Gebiet nordlich von der
Hafenstrasse und die Hafenpromenade weisen sowohl
bauliches als auch freirdumliches Entwicklungspotenzial
auf. Bereits bestehende Interessen der Investoren, wie
z.B. ein neues Hotel, dienen als Motor fUr eine stetige
Entwicklung.

Hafenstreifen / Hafenstrasse

Hafen Park mit Seeblick

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 17



saisonal belebter Raum

-

unkoordinierte Signaletik und Mobilierung
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Ruckseiten entlag wichtiger Fussganger Verbindungen



Risiken

Die Bebauung entlang der Hafenstrasse nutzt das
Potenzial als erste Lage am Wasser nicht vollumfanglich
aus. Auch fir den Freiraum braucht es eine klare
raumliche Strukturieung und Zuordnung.

Nérdlich der Hafenstrasse sind nicht einladende,
ruckseitige Raume vorhanden, die auf fehlende
Aktivierung des Erdgeschosses und dominierende
Parkierung zurtckzufiihren sind. Die beliebige,
unkoordinierte Materialisierung und Méblierung
des weitrdumigen offentlichen Raums erschwert die
Orientierung.

Belebende Nutzungen im Erdgeschoss mussen sich
zunachst auf gezielt ausgewahlte Bereiche entlang des
offentlicher Raume mit Laufkundschaft konzentrieren,
da das Zielpublikum (Anzahl und Varianz der Nutzer) in
Romanshorn nicht gross ist und je nach Jahreszeit stark
variiert. Der 6ffentliche Raum muss so gestaltet werden,
dass er auch ohne aktive Nutzung attraktiv bleibt.

Grossere Bauvorhaben mussen in eine Ubergeordnete
stadtebauliche Konzeption integriert werden, damit eine
Entwicklung hoher raumlicher Qualitat sichergestellt
werden kann.

Nicht sinnvoll platzierte Nutzungen Fehlende EG Nutzung

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 19
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Konzept

Freiraumgerust

Vier wichtige Verbindungen - Sternenplatz-Alleehof,
Alleehof-Passerelle, Neustrasse und Bahnhofstrasse

- bilden ein GerUst fur den 6ffentlichen Raum. Dieser
~Rahmen” soll durch seine klare rdumliche Konfiguration
den Stadtkern naher an das Wasser bringen und

mit dem Hafenareal verbinden. Der heute teilweise
undefinierte, identitatslose 6ffentliche Raum wird besser
strukturiert und erlebbar gemacht.

Die Fortsetzung des Freiraumgerustes in der
Verlangerung Neustrasse, Bankstrasse und Hafenstrasse
mundet in einem Boulevard, welcher sich entlang der
Hafenstrasse bis zum See erstreckt. Der Hafenboulevard
bildet das Ruckgrat und strukturierende Element

des nordlichen Hafenbeckens, der primar fir den
Langsamverkehr zuganglich ist. Die zum Boulevard
orthogonal stehende Baukérper gliedern den sudlichen
Raum in mehrere “Aktivitatszonen”, die unterschiedlich
materialisiert und flexibel genutzt werden kénnen.
Diese Struktur hat den Vorteil, dass der Raum
sukzessive realisert werden kann und unabhangig vom
Realisierungsstand als ganzes funktioniert.

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 23



Raumliche Prinzipien

Erschliessung des Areals

- Zufahrt Anliefer- und Anliegerverkehr Gber die Hafenstrasse
- Zugang Bahnubergang nur fur Langsamverkehr
- Hafenstrasse wird zum Boulevard

Positionierung Spezialbauten

- Drei Attraktoren als Spezialbauten entlang des Boulevards
- Bestehende Zollhaus ist ein Teil dieser Bausteine.

24 KCAP Architects&Planners



Sichtachsen

ol

- Wichige Sichtverbindungen zum See und Hafen méglichst frei halten

Nord-Sud Verbindung und Erdgeschoss Aktivierung
‘ | YR

- Attraktive Gestalung wichtiger Nord-Siid Verbindungen
- Aktivierung des Erdgeschosses

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 25
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Rahmenplan

Der Rahmenplan bildet ein robustes Gerust von
Freirdaumen und zu erhaltenden Gebauden, innerhalb
dessen weitere Verdichtungen und Aktivitaten sich
entwickeln kénnen. Sehr wichtig ist es, dass keine
gegenseitige Abhangigkeiten entstehen, und Projekte
innerhalb des Rahmenplans in offener Weise entwickelt
werden kénnen. Der Rahmenplan gibt eine prazise
Aussage Uber Gebiete, in denen wir Massnahmen als
notwendig erachten. Darlber hinaus gibt es Optionen
far Entwicklungen, die langfristig denkbar sind. Die
optionalen Entwicklungen sind im Plan gestrichelt
eingezeichnet. Der Rahmenplan beinhaltet folgende
Darstellungen:

- Ortspragende abzubrechende und evtl. abzubrechende
Gebdude

- Neubau und potenzieller Neubau

- max. Anzahl Geschosse bei Neubau

- Zentraler 6ffentlicher Raum

- Veloweg

- Interventionsgebiete

Fur die Interventionsgebiete Sternenplatz und
Volksgarten/Passerelle sind alternative Lésungen im
Kapitel “Erganzungen zum Stadtkern” dargestellt.

2022 wurde eine stadtebauliche Machbarkeitsstudie
fur die Interventionsgebiete Sternenplatz und
Schutzengasse erarbeitet.

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 29



Rahmenplan Ausschnitt Hafenbecken Nord




Sespark

Rahmenplan Innenstadt
Romanshorn

Legende

I:l Neues Geb&ude
[ Geschiltztes Gebziude
I:l Ortspragendes Gebaude

Abzubrechendes Gebaude

Evtl. AbzL rendes

I P i neues

_ Zentraler 6ffentlicher Raum

Name Interventionsgebiete
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Rahmenplan Ausschnitt Hafenbecken Nord-West
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Rahmenplan Ausschnitt Hafenbecken Nord-Ost

T

Rahmenplan Innenstadt
Romanshorn

Legende

|:| Neues Gebaude
|:| Geschiitztes Gebaude
|:| Ortspragendes Gebaude

i Abzubrechendes Gebaude

Evtl. Abzubrechendes Gebaude

_::] Potenzielles neues Geb&ude

_ Zentraler offentlicher Raum

Name Interventionsgebiete

10m 5m
| S |

KCAP
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Interventionsgebiete

6.Schlossplatz

1. Hafenstrasse

7. Farbergasse

2. Hafenboulevari\“

3. Hafenpromenade

Interventionsgebiet
|:| Bauliche Verdichtung

i____! Maogliche Intervention
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Interventionsgebiete

Die Interventionsgebiete definieren den Interventionsgebietes dar, die entweder bereits geplant
stadtebaulichen Betrachtungsperimeter, welcher oder in naher Zukunft geplant werden wird. Mégliche
auch bei einer einzelnen baulichen Entwicklung langfristige Interventionen sind gestrichelt dargestellt.

als ein zusammenhangendes Areal berucksichtigt
werden muss. Damit wird der heutigen Tendenz
entgegen gesteuert, dass einzelne Bauprojekte ohne
Rucksicht auf die Umgebung und ohne in grésseren
Zusammenhangen zu denken entwickelt werden. Die
schwarze Umrandung stellt die bauliche Verdichtung des

1. Areal Hafenstrasse 2. Hafenboulevard 3. Hafenstreifen

4. Hotel 5. Kulturhighlight / Gintzburger 6. Schlossbergplatz

7. Fabergasse

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 35



Hierarchie 6ffentlicher Raum / Wichtige Fusswege

>
Schlosspark
4
Seepark
i EV Vo —————
Schwimmbad Vo
--------------------------------------- Hafenboulevard
Griner ' ____________________________ >
Campus »
“ A > Hafenpromenade
~~~~~~~~~~~~~~ oy
Kino / Kultur | e
Sternenplatz A
Bahnhof
___________________________________________________________________ »
L
Alleestrasse Y
Alleehof
v

[ ] zentraler 6ffentlicher Raum
4---p Wichtige Fusswege
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Offentlicher Raum

Durch die Hierarchisierung wird Klarheit Uber die
Orientierung und Nutzung des 6ffentlichen Raums
geschaffen. Der Hafenboulevard bedient die zentralen
offentlichen Rdume am Hafenbecken Nord. Von dort
aus fihren Wege zum halb-6ffentlichen Aussenraum.
Fusswege zwischen dem Hafen und den umliegenden
Parks mussen attraktiver gestaltet werden und eine
Blickbeziehung zum Zielort aufbauen.

Hafenpromenade

HafenCity Hamburg, KCAP

Expo Yverdon Pier

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 37



Grundlagen Plan Lumiére
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Beleuchtung des 6ffentlichen Raums

Die Beleuchtung des &ffentlichen Raumes dient zur
Orientierung und der Lesbarkeit zusammenhangender
Raume. Das Beleuchtungskonzept soll entsprechend
der Hierarchisierung des 6ffentlichen Raumes erstellt
werden. Es sind unterschiedliche Beleuchtungsarten
anzuwenden, wobei diese gestalterisch miteinander
harmonieren sollen.

- Bankstrasse, Hafenboulevard

- Viereck Bahnhofstrasse-Neustrasse-Passerelle-
Alleestrasse inkl. Sternenplatz und Alleehof

- wichtige Fusswege (Schitzengasse, Kirchgasse,
Schlosspark)

- Hafenbecken und Yachthafen

uchtung

Sitzmobel mit integierter Beleuchtung, HafenCity Hamburg Sitzmébel mit integierter Bepflanzung / Beleuchtung

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 39



Zonierung und Oberflachen
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Materialisierung der Oberflache

Durch eine konzeptionell einheitliche Materialisierung
der zentralen 6ffentlichen Raume werden die jeweiligen
Bereiche Hafenbecken Nord, Yachthafen und der
Landschaftspark besser lesbar und erlebbar. Dabei sind
die bestehenden Oberflachen (Asphalt, Kies, Rasen,
Beton) zu integrieren.

HafenCity Hamburg, KCAP

Bestand

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 41



Nutzung Erdgeschoss
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Nutzung Erdgeschoss

Zusatzlich zur Aktivierung der Alleestrasse

zwischen Sternenplatz und Alleehof (erste Prioritat

fur aktives Handeln) sind publikumsorientierte
Erdgeschossnutzungen entlang des Hafenboulevards zu
konzentrieren. Einzelhandel und Ausbildungszentren fur
Wassersport und Outdoor Aktivitdten sowie Restaurants
und Cafés sind mégliche Nutzungen. Die quer zum
Hafenboulevard positionierten Pavillons sind halboffene
oder geschlossene Strukturen, die je nach Bedarf
flexiblel genutzt werden kénnen.

Ausbildung Wassersport

Infocenter HafenCity Hamburg

Ile de Nantes

NDSM Amsterdam

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 43



Bebauungstypologie
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Bebauungstypologie

Grundsatzlich wird eine halboffene Typologie
empfohlen, da diese eine raumliche Durchlassigkeit
erlaubt und gleichzeitig eine private Raumbildung und
Atmosphare ermdglicht. Bei grésseren Bauvolumen ist
es wichtig, dass die Fassade nicht Ianger als 50 m ist.
Bei langen Fassaden wird grundsatzlich empfohlen, die
Fassade in der Hohe aufzubrechen, damit keine ,Wand"
entsteht.

Um moéglichst viele Durchblicke zum See zu
gewahrleisten ist der behutsamen Anordnung der
Gebaude besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Die quer zum Boulevard liegenden Pavillons sind

als méglichst offene und flexible Strukturen zu
gestalten. Fir den Kultur-Highlight gegen Ende des
Boulevards ist ein Solitar Gebdude als architektonisches
Leutturmprojekt vorstellbar.

Fredenuac Danemark KCAP )

Bioinnova Un|ver5|ty Mexico Aussichts- und Kletterturm, Zoelen

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 45



Umgang mit Bestand
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Umgang mit Bestand

Es wurde eine Ubersicht in folgenden Kategorien
erstellt: geschitzte Gebaude, erhaltenswerte Gebaude,
Kulturobjekte, eventuell abzubrechendes Geb&dude und
Empfehlungen fir einen Ersatzneubau. Die Gebdude, die
nicht sofort abgebrochen werden mussen, kénnen fur
eine befristete Zeit umgenutzt werden.

[
|

6 Nutzungsanpassug . 7 Ersatzneubau

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 47



Traufhohe und Dachformen
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Traufhohe und Dachformen

Die maximale Anzahl der Geschosse betragt
grundsatzlich 5 Geschosse + Attika. Zusammen mit am
Sternenplatz sowie am Ankunftsort der Passerelle sind
im Bereich des potenziellen Hotel Standortes sowie
gegen Ende des Hafenboulevards zwei zusatzliche
stadtebauliche Akzente in die H6he vorgesehen. Die
Dachform kénnen sich variieren.

Stidpol Zug, KCAP/ASTOC

¥

Mora River Acquarium Promontorio Serpentine Gallery, SANAA
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Hafenstrasse

[5150m2 | [3715m2 ] [ 530m2 | [1330m2 ]

Q

[3640m2 ] [3235m2 | [3229m2 ]

Q Geschiitztes Gebaude Neues Gebaude

[ Erhaltenswertes Gebaude
X Abzubrechendes Geb&ude
Ersatzneubau empfohlen

Potenzielles neues Gebaude

Neuer attraktiver 6ffentlicher Raum
Halbéffentlicher Bereich

Achsen Gebaudeorientierung

(R |

—— Fussganger
—— Hauptverbindung
Verbindung zum See
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Hybridgebaude

Hoéhe Min-Max:
Hochpunkt: 177m-20m
Sockel: 7m

Aufbau: 11m-14m

Gestaltung:

- L-Baukérper

- Akzent zum 6ffentlichen
Raum

Nutzung:

- Wohnungen zum See
-Schule in EG und mit
Innenhof nach hinten

Vorbereich

Lange
180m

Gestaltung:

- eine offene Flache

- Im Osten wird die
Hafenstrasse integriert

Nutzung:

- Aussensitzflache flr
Gastronomie

- Vorbereich Gebaude

L-Gebdude

Hohe Min-Max:

Hochpunkt: 12m-14m

Sockel: 9m-11m

Gestaltung:

- Fortfuhrung halboffene Bauweise

- Hochpunkte versetzt

- Innenhof und Durchwegung

Nutzung:
- Wohnen

- Publikumsorientierte Erdgeschossnutzung

Gebietscharakter

Gestaltung:

A%

- stadtische Front entlang Hafenstrasse, versetzte Hochpunkte zu Gunsten von Seesicht

- Hohenakzente betonen wichtige Wege- und Sichtverbindungen

Nutzung:

- Aktives Erdgeschoss zum Boulevard

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 53




Boulevard
Empfehlungen

Q Geschlitztes Gebaude m Neues Gebdude
3 Erhaltenswertes Geb&dude
¥ Abzubrechendes Gebdude

m Potenzielles neues Gebaude
Neuer attraktiver 6ffentlicher Raum
Ersatzneubau empfohlen

Achsen Gebaudeorientierung

.

E

—— Hauptverbindung
—— Pedestrian Strasse
1111 Gleise

Verbindung zum See
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20m

Boulevard

Lénge:
470m

Gestaltung:

- Klare neue Achse, orientiert an
Bestand (Ruckgrat)

- Direkte Fussgangerverbindung von
Stadt zu See

- Boulevard mit Baumreihe kreiert neue
Qualitat und wir von der Rlckseite zur
zweiten Vorderseite

- Kontinuierlicher Weg bis auf das
Wasser (Abschluss als Plattform oder
offener Pavillon)

Nutzung:

- wichtiger offentlicher Raum

- Bewegungs- und Begegnungszone

- Aktive Erdgeschossnutzung beidseitig
- Westlicher Teil nur Fussganger
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Hafenareal/Hafenpromenade
Empfehlungen

Q Geschiitztes Gebaude

3 Erhaltenswertes Gebaude

X Abzubrechendes Gebaude
Ersatzneubau empfohlen

m Neues Gebdude
m Potenzielles neues Gebaude

Neuer attraktiver 6ffentlicher Raum
= Neuer Platz

Achsen Gebaudeorientierung

Pedestrian Strasse
111 Gleise

Verbindung zum See
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Hafenareal/Hafenpromenade

Pavillons Offentlicher Raum 3 Hauptgebédude
Hoéhe und Breite Min-Max: Breite Min-Max: 1. Hotel:
5m-7m 6-60m (von Boulevard sidlich) - Klare, orthogonale Struktur
Lédnge Min-Max: Gestaltung: 2. Zollhaus:
10m-35m - Sequenz unterschiedlicher - Bestehendes Gebaude
&ffentlicher Raume als Streifen - Eventuell Offnung fur durchgehende
Gestaltung: Seepromenade
- Beidseitig orientiert (Boulevard, Wasser) | | Nutzung: - evtl. Nutzungsanderung (Gastro)
- Leichte, transparente Strukturen Spielplatz, urbaner Strand,
Platz, Skatepark, Grun, ... 3. Pavillon
Nutzung: - Programmatischer Endpunkt des
Kiosks, Restaurants, Shops oder Dacher Hafenstreifens

= ‘i:Q "

— 1A
- v i 3 - "
ol -
— £ - -
— - =l
— -
2.
R L i
0, <
. 3
- . B ~ g :
Ty

z : = =¥ (1 mf’%
e e P - 4 - >

Gebietscharakter

Gestaltung:

- Klare raumliche Sequenz, orientiert an Zollhaus und orthogonal zur Hafenkante

- Die Gebaude geben den unterschiedlichen 6ffentlichen Rdumen einen Rhythmus und haben sowohl zum See als
auch zum Boulevard eine Adresse

Nutzung:

- Maximale Flexibilitat bei der Phasierung, z.B. zuerst temporar
- Hotel, Pavillons fir aktive EG-Nutzungen, Gastronomie und Kultur ergeben eine abwechslungsreiche Sequenz
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Hafenareal/Hafenpromenade
Referenzen fur Oberflachenmaterialisierung

Kies, Bestand Platten

Holz / Stein
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Hafenareal/Hafenpromenade
Referenzen flr Oberflachenmaterialisierung

Linien, Aalborg Hafenfront

Rasen, Lemvig Skatepark_Effekt ' ‘ Temporérer Park, Fredericia C, KCAP
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Hotel

Neues Gebdude
Q Geschitztes Gebaude
3 Erhaltenswertes Gebaude
X Abzubrechendes Gebaude
Ersatzneubau empfohlen

-
m Potenzielles neues Gebdude

Neuer attraktiver 6ffentlicher Raum
= Neuer Platz

Seesicht durch Gebaude
direkte Seesicht

—— Fussganger
—— Hauptverbindung
i Gleise
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Hotel (Arbeitsstand veraltet; siehe Richtprojekt)

Nordteil

Hohe Max:
17m

Lange Max:
50m

Gestaltung:
- Reaktion auf niedrige
Umgebungsbebauung

Nutzung:
Hotelzimmer

Sockel

Héhe:
Visuell durchlassig: min. 5m
Partiell visuell durchlassig: Teilw. min. 10m

Liange Max:
50m

Gestaltung:
- Durchblicke zum See

Nutzung:
- Eingang, Gemeinschaftliche Raume,
Administration

Sudteil (moéglicher Hochpunkt)

Hoéhe Max:
25m

Lange Max:
25m

Gestaltung:
- Markantes Zeichen

Nutzung:
- Hotelzimmer
- Dachterrasse

Gesamtcharakter

Gestaltung:

- Ist Teil der klaren orthogonalen Struktur, orientiert am Zollhaus
- Im Norden niedriger, um auf die Umgebung zu reagieren
- Méglicher Hochpunkt nach Siden (Sichtbarkeit, Prasenz)

- Maximale Sichtbarkeit zum See, bei gleichzeitig gut orientierten Hotelzimmern

Nutzung:

- 6ffentliche Nutzungen im EG, dienende Raume, Hotelzimmer, Terrasse im EG
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Hotel - Varianten Gebaude Envelope
(Arbeitsstand veraltet; siehe Richtprojekt)

-min. 5 m hoher durchgéngig transparenter Sockel
- max. 17 m am Boulevard
- max. 25 m an der Hafenkante

-min. 10 m hoher transparenter Sockel oder Auskragung
- max. 25 m als geschlossene Fassade ab Boulevard

- max. 17 m Traufhdhe

- max. 23 m Firsthéhe

- min. 10 m hoher transparenter Sockel oder Auskragung
- max. 10 m am Boulevard / 19 m mit Rucksprung

- max. 25 m an der Hafenkante

- max. 25 m als geschlossene Fassade ab Boulevard

-min. 10 m hoher transparenter Sockel oder Auskragung
-max. 17 m am Boulevard

- max. 25 m an der Hafenkante

- max. 25 m als geschlossene Fassade ab Boulevard
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Hotel - Varianten Gebaude Envelope
(Arbeitsstand veraltet; siehe Richtprojekt)

Eine klare koharente Struktur im Hafenareal zu schaffen
und gleichzeitig eine maximale Flexibilitat fur die
architektonische Ausformulierung zu gewahrleisten,
stellt eine Herausforderung dar. Die potenzielle
Bebauung fur ein Hotel soll mdglichst eine hohe
Durchlassigkeit im Erdgeschoss schaffen. Das Gebaude
kann durch Héhenstaffelung mit dem hochsten

Punkt auf die Seeseite oder durch Modifizierung des
Dachforms sich in die Umgebung integrieren ohne als
“Barriere” zu wirken. Die Gebdude “Envelope” sollen
die stddtebaulichen Rahmenbedingunen dar innerhalb
dessen unterschiedliche Architektur entstehen kann.

Holzhafen Hamburg, KCAP
B! &
bz

Holzhafen Hamburg, KCAP
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Gintzburger - Kulturhighlight / Pavillon

Gebaudeanalyse Bestand Entwurf Situation neu

N Gebaud
Q Geschutztes Gebaude m Neues Gebaude

1 Erhaltenswertes Gebiude m Potenzielles neues Gebaude
X Abzubrechendes Gebaude Neuer attraktiver 6ffentlicher Raum
» Ersatzneubau empfohlen = Neuer Platz

Bewegungsflisse

---+ Sichtbarkeit der neuen Geb&aude
=2 Verbindung zum See

Serpentine Gallery, SANAA ) Rainbow Pavillon Aarhus
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Gintzburger - Kulturhighlight / Pavillon

Héhe Min-Max: Nutzung:
5m- 7 m als eingeschossiges Gebaude - Mischnutzung

- Kultur
Gestaltung: - Restaurant / Gastronomie (evtl.
- Orientierung an Zollhaus um den Verlegung des bestehenden
Boulevard zu betonen Hafenrestaurants)

- spezielles Gebaude mit dem Potenzial
den Romanshorner Hafen zu pragen

- Punktgebaude um die Aussicht nicht zu
blockieren

— -
==
=
g
o —
- —

——

Lakefront kiosk Chiago
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Schlossplatz

Gebaudeanalyse Bestand Entwurf Situation neu

Neues Gebaude

Potenzielles neues Gebaude

Neuer attraktiver 6ffentlicher Raum
Neuer Platz

+ Sichtbarkeit der neuen Gebaude
Verbindung zum See

Q Geschiitztes Gebaude

3 Erhaltenswertes Geb&dude
X Abzubrechendes Gebaude
¢ Ersatzneubau empfohlen

goon

Hoéhe Min-Max:

11m-14m

Gestaltung: Nutzung:

- Vertikale Orientierung, um die Sicht zum - Gemeindesaal

See frei zu halten - Quartierstreffpunkt

- Fassung des Platzes - Temporare Zimmer, oder Wohnungen in
- Sichtbar vom alten Fahrplatz den Obergeschossen

- Satteldach mdglich, als Reaktion auf

Bestand
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Farbergasse

Gebaudeanalyse Bestand Entwurf Situation neu

m Neues Gebdude
Q\ Geschutates Gebaude = Potenzielles neues Gebaude
[ Erhaltenswertes Gebaude
X Abzubrechendes Gebaude
% Ersatzneubau empfohlen

Neuer attraktiver 6ffentlicher Raum
= Neuer Platz

Hohe Min-Max:

11m-14m

Gestaltung: Nutzung:

- In Anlehnung an die Bestandsbauten + Aktives Erdgeschoss
nehmen die Neubauten ebenfalls je eine - Wohnen

andere Orientierung der Hauptfassade

an.

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 67



68 KCAP Architects&Planners



ANHANG

Stadtebauliche Konzeption Hafenbecken Nord Romanshorn [CH] 69



Verworfene Optionen

Kleinbauten nérdlich der Hafenstrasse Hafenareal méglichst frei von Bebauung
- Die Bauten nordlich der Hafenstrasse bilden keine - potezielles Hotel kreiert eine starke Ruckseite
stadtische Front. gegenuber der bestehenden Bebauung

Reminiszenz Giiterschuppen

- Lineare Bebauung bietet wenig Flexibilitat, da sie
raumlich nur funktioneirt, wenn die Reihe vollstandig ist.
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Verworfene Optionen

“Krangebaude” entlang der Hafenmauer Hallenstrukturen entlang der Hafenmauer
- Es gibt ein hohes Risiko, dass die Gebaude nicht - Es gibt ein hohes Risiko, dass die Gebaude nicht
realisiert werden kénnen. realisiert werden kénnen.

Punktuelle Bebauung Gemischtes Wohnquartier
- Es fehlt eine klare Struktur fir das Gebiet. - Die Wohnnutzung ist in der Hafenzone nicht
vorgesehen.
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