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. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Geltungsbereich

' Der Gestaltungsplan «Santis Stid / Huebzelg I1» besteht aus dem den

vorliegenden Plan-4:500-mit Sonderbauvorschriften, dem dazugehdrigen Plan
1:500 und den nachfolgenden Beilageplanen:

1.

Beilageplane «Richtprojekt MFH Hubzelg» des Architekturbiros Stéheli
Partner AG und des Landschaftsarchitekturbiros Chaves Biedermann
Landschaftsarchitekten GmbH (datiert gemass Verfasser am Xx.XX.XXxx)

2. Beilageplan «Fassadenansichten» des Architekturbiiros Archinova Richard
Vogele, Buchs (datiert gemass Verfasser am 17. November 2008):

3. Beilageplan «Erganzung Baubereich C-West, Beilageplan» des
Architekturbliros Peter Felix, Zurich (datiert geméass Erlass durch den
Gemeinderat vom 2. November 2004).

2 Die Sonderbauvorschriften gelten fur das im Plan umgrenzte Gebiet. Alle in der

Legende als Festlegungen bezeichneten Planelemente sind verbindlich.
3 Die Beilageplane sind, soweit in diesen Vorschriften explizit darauf Bezug

genommen wird, fur die Projektierung und Bewilligung verbindlich:

a)

b) Beilageplan 2 «Fassadenansichten» im Baubereich B

c) Beilageplan 3 «Erganzung Baubereich C-West, Beilageplan» im
Baubereich C

4 Soweit nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des

kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie des Baureglements der Gemeinde
Romanshorn.

Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Realisierung und Sicherstellung einer
zusammenhangenden, architektonischen einheitlichen Wohniberbauung in den
Baubereichen A, B und C mit den zugehdrigen Aussenrdumen und
zusammengefasster Parkierung sowie die Uberbaubarkeit der Baubereiche D und
E in individueller Einzelbauweise entsprechend erwiinschter Ordnungsprinzipien.
Dabei werden insbesondere Regelungen getroffen fir:
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1. die Anordnung und Gestaltung von bauten in den Baufeldern;
die Behandlung gemeinschaftlicher Flachen innerhalb der Siedlung:

die mégliche Abweichung von der Regelbauweise bei Gesamtprojekten;

p 0N

den internen Verkehr inklusive Parkierung.

Il. Interner Verkehr

Art. 3

Art. 4

Hauszufahrten/ Hauszugange Fuss- und Veloverkehr

4+ A dem bezeichnetan Beareich der-der-offen he

" Innerhalb des Baubereichs A ist an der bezeichneten Stelle ein halboffentlicher
Fussweg mit einer Breite von mindestens 2.0 m zu erstellen und mit dem Fussweg
des Nachbargrundstiicks (Parz-Nr. 2511) zu verbinden. Das gegenseitige
Fusswegrecht ist iber eine Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern und bei einer
Baueingabe nachzuweisen.

2 Die Anzahl und Ausgestaltung der zu erstellenden Abstellplatze fiir Fahrrader
richtet sich nach dem Baureglement der Stadt Romanshorn. Die notwendigen
Kurzzeitparkplatze fir Fahrrader sind innerhalb der bezeichneten Bereiche
«Bereich fir Veloabstellanlagen» zu erstellen. Sie sind gut beleuchtet und
Uberdacht auszufuhren.

Parkierung

21 In den Baubereichen A, B und C sind die Autoabstellplatze zu den Wohnbauten
mehrheitlich in einer Sammelgarage anzuordnen. Die Zu- und Wegfahrt hat ab der
jeweils bezeichneten Stelle zu erfolgen. Fir die Zu- und Wegfahrt in die
Sammelgarage des Baubereichs A ist die bestehende Einfahrt des
Nachbargrundstuicks (Parz-Nr. 2511) zu nutzen. Das Durchfahrtsrecht ist liber eine
Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern und bei einer Baueingabe nachzuweisen.
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2 Im Baubereich A sind gentigend behindertengerechte Parkfelder und Parkfelder
fir Motorrader vorzusehen.

3 Samtliche Parkfelder in den Sammelgaragen sind fir den Ausbau mit
Ladestationen flir E-Autos vorzubereiten.

3 4 |nnerhalb der bezeichneten Flachen sind offene Autoabstellplatze fiir Besucher
zulassig.

lll. Bebauung

Art. 5

Art. 6

Baubereiche-Atund-A2 Baubereich A

1 Es sind fiinfgeschossige Mehrfamilienh&user nach einheitlicher Gestaltung
zulassig. Die Materialisierung, kubische Gestaltung und Farbgebung sind

aufeinander abzustimmen. Die Beilageplane 1 «Richtprojekt MFH Hubzelg» ist
bezlglich Massenverteilung und architektonischer Ausformulierung verbindlich.

2 Das flinfte Geschoss ist als Attika auszubilden.

3 Die maximal zulassige Fassadenhdhe betragt 14.20 m und die Gesamthohe
16.50 m.

4 Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Ausnahmen bilden begehbare Flachen
der Attikawohnungen.

Baubereich B

1 Es sind dreigeschossige Mehrfamilienh&user nach einheitlicher Gestaltung
zulassig. Die Materialisierung, kubische Gestaltung und Farbgebung sind




Romanshorn | Gestaltungsplan Santis Siid / Huebzelg Il Anderung | Sonderbauvorschriften Seite 4

Art. 7

Art. 8

aufeinander abzustimmen. Der Beilageplan 2 «Fassadenansichten» ist bezlglich
architektonischer Gestaltung verbindlich.

2 Fur Hauptbauten gilt unter Beachtung der feuerpolizeilichen Vorschriften ein
Gebaudeabstand von mindestens 8.00 m. Massgebend ist der lichte Abstand
zwischen den Fassadenverkleidungen.

3

Die im Plan festgelegten Baulinien fir Hauptbauten regeln den Abstand
gegenuber den o6ffentlichen Strassen.

Baubereich C

1 Es sind viergeschossige Mehrfamilienhauser zulassig. Diese haben einen
einheitlichen Gestaltungscharakter aufzuweisen und sind mit Flachdachern
auszufiihren. Die Materialisierung, kubische Gestaltung und Farbgebung sind
aufeinander abzustimmen. Der Beilageplan 3 «Beilageplan Ergédnzung Baubereich
C-West» ist bezlglich Massenverteilung und architektonischer Ausformulierung
verbindlich.

2 Das vierte Geschoss hat im Sinne eines Attikageschosses allseitig
Ruckspriinge von den darunterliegenden Fassaden flir grossziigige Terrassen
aufzuweisen.

3 Die maximal zulassige Gebaudeh&he Fassadenhdhe betragt 43.00-m 14.00 m
A . ror wi £ 0.77 orhiht.

4 Die im Plan festgelegten Baulinien fiir Hauptbauten regeln den Abstand
gegenuber den o6ffentlichen Strassen.

Baubereich D

' Die Bauten sind grundsatzlich auf einfachen geometrischen Grundformen, am
Rechteck orientiert, zu entwickeln.

2 Es sind Flachdacher sowie einfache, symmetrische Satteldacher mit einer
Neigung bis zu max. 30° a.T. zugelassen. Die im Plan festgelegten
Hauptfirstrichtungen sind fur die Gebaudeausrichtung anndhernd einzuhalten.

3 Die im Plan festgelegten Baulinien fiir Hauptbauten regeln den Abstand
gegenuber den o6ffentlichen Strassen.




Romanshorn | Gestaltungsplan Santis Siid / Huebzelg Il Anderung | Sonderbauvorschriften Seite 5

IV. Umgebung

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Quartierplatz

Der bezeichnete Platz ist als Gemeinschaftsflache attraktiv zu gestalten und mit
Sitzgelegenheiten und einem Brunnen (Wasserstelle) auszustatten. Die
Notdurchfahrt ist zu gewahrleisten.

Spiel- und Gemeinschaftsbereich / Baubereich K

' Fur die Baubereiche B und C sind in den bezeichneten Bereichen in einem

Ausmasse von mind. 20-%-der-anrechenbaren-Geschossflache 15 % der
Hauptnutzflache Spiel- und Gemeinschaftsbereiche einzurichten. Die Anordnung
eines offenen Unterstandes im Ausmass einer untergeerdnetenBaute Kleinbaute
gemass Art. 26 29 BauR ist zulassig.

2 Fur den Baubereich A sind in den bezeichneten Bereichen in einem Ausmasse

von mind. 15 % der Hauptnutzflache Spiel- und Gemeinschaftsbereiche
einzurichten. Die Anordnung einer Uberdachten oder geschlossenen
Gemeinschaftsbereich in Form einer Kleinbaute im Baubereich K ist zwingend.

Bepflanzung

An den bezeichneten Stellen sind standortheimische Hochstamm-Laubbaume mit
einem Kronenansatz von mindestens 3 m zu pflanzen und zu unterhalten. Die
eingezeichnete Anzahl und Lage ist fiir die Projektierung und Bewilligung
richtungsweisend.

V. Ver-und Entsorgung

Art. 12

Energieversorgung

1 Soweit in den Neubauten keine erneuerbaren Energien verwendet werden, sind

sie fur die Versorgung mit Heizenergie ans Gasnetz anzuschliessen.

2 Die Uberbauung im Baubereich A ist nach einem gesamtheitlichen
Energiekonzept zu erstellen. Das entsprechende Energiekonzept ist beim
Einreichen eines Baugesuches zu definieren.

3 Die Gebaude des Baubereichs A sind so auszurlisten, dass mindestens 75

Prozent des zulassigen Energiebedarfs fir Heizung und Warmwasser mit
erneuerbaren Energien gedeckt sind.
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Art. 13

4 Im Baubereich A ist eine Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaikanlagen zu
realisieren. Ein allfalliger Verzicht auf eine solche Anlage istim Rahmen des
Energiekonzeptes (Abs. 2) darzulegen bzw. zu kompensieren.

5 Fir die Uberbauung des Baubereichs A sind samtliche Nachweise spatestens
beim Einreichen eines Baugesuchs zu erbringen. Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen
mussen auf Basis einer Jahreskostenrechnung erfolgen. Die Pflicht zur Umsetzung
des bewilligten Konzepts fiir die Energieerzeugung ist in die Baubewilligung
aufzunehmen.

6 Technische Aufbauten auf den Gebauden im Baubereich A, welche der
Energiegewinnung dienen, sind auf maximal 1.00 m Uber fertig Dach begrenzt und
1.50 m von der Fassade zurlickversetzt zu erstellen.

Kehricht

An den bezeichneten Stellen sind Sammelplatze fur Hauskehricht anzuordnen und
optisch einzufassen. Im Baubereich A ist die Sammelstelle als Unterflurcontainer zu
erstellen.




