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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan Sonnenfeld besteht aus dem Plan 1:500, den
Sonderbauvorschriften und dem Planungsbericht.

2 Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Plan umgrenzte Gebiet.

3 Sofern nachfolgend keine abweichenden Regelungen getroffen werden, gelten
die Vorschriften des rechtskraftigen Baureglements der Stadt Romanshorn sowie
die Vorschriften des kantonalen Planungs- und Baugesetzes und der zugehorigen
kantonalen Verordnung inkl. der IVHB.

Zweck

Der Gestaltungsplan legt die planungs- und baurechtlichen Grundlagen fiir die
Bebauung innerhalb des umgrenzten Gebietes fest. Er bestimmt:
Die Anordnung der Hauptbauten unter Berticksichtigung des
haushélterischen Umgangs mit dem Boden gemass Richtprojekt;
Die Nutzungsmasse unter Berlicksichtigung einer verdichteten Bebauung
innerhalb der bezeichneten Baubereiche;
Die Sicherstellung einer hochwertigen und auf die Bebauung abgestimmte
Umgebungsgestaltung;
Die flachensparende Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr;
Die geordnete, konzentrierte Parkierung;
Die Anordnung gemeinschaftlich nutzbarer Freiraumbereiche.

Verbindlichkeit

T Alle im Gestaltungsplan eingetragenen Festlegungen sowie die
Sonderbauvorschriften sind verbindlich.

2 Die Ubrigen Planinhalte des Gestaltungsplans (Hinweise) sowie der
Planungsbericht samt Beilagen haben wegleitenden Charakter.

3 Das dem Gestaltungsplan zu Grunde liegende Richtprojekt Architektur
(Schneider Studer Primas GmbH 31.01.2024) und das Richtprojekt
Landschaftsarchitektur (Raymond Vogel Landschaften AG 26.01.2024) haben
wegleitenden Charakter.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Erschliessungsbestimmungen

Erschliessung

' Die Zu- und Wegfahrt des Plangebietes hat an der bezeichneten Stelle und
Uber die im Plan bezeichneten Erschliessungselemente zu erfolgen.

2 Bis auf die im Plan bezeichneten Erschliessungs- und Parkierungsbereiche ist
keinerlei motorisierter Verkehr zulassig.

3 Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist zweispurig befahrbar an der im Plan
bezeichneten Stelle in das Gebdudevolumen im Baubereich C zu integrieren.

4 Die Notzufahrt muss eine minimale Breite von 3.5 m sowie eine minimale lichte
Hoéhe von 4.5 m aufweisen und eine Bodenbelastung von mindestens 18 Tonnen
aushalten. Sie muss mindestens einen Abstand von 5.0 m gegeniiber der
Waldgrenze einhalten.

Fusswegverbindung

' Innerhalb des Plangebietes ist an der bezeichneten Stelle eine offentliche
Fusswegverbindung mit einer Breite von mindestens 2.0 m zu erstellen. Aus
Ricksichtnahme auf die Bepflanzung kann die Breite des behindertengerechten
befestigten Belags auf minimal 1.20 m verkleinert werden. Die 6ffentliche
Fusswegverbindung ist im Grundbuch durch eine Dienstbarkeit rechtlich zu sichern.
Die Dienstbarkeit muss zum Zeitpunkt der Baubewilligung vorliegen.

2 Die private Fusswegverbindung ist an der bezeichneten Stelle mit einer Breite
von mindestens 2.0 m zu erstellen. Aus Riicksichtnahme auf die Bepflanzung kann
die Breite des behindertengerechten befestigten Belags auf minimal 1.20 m
verkleinert werden.

Parkierung motorisierter Verkehr

1 Die Parkfelder fiir Motorfahrzeuge von Bewohnenden sind ausschliesslich in
der Tiefgarage anzuordnen.

2 Oberirdisch durfen Parkfelder fiir Motorfahrzeuge von Besuchenden in den im
Plan bezeichneten Bereichen angeordnet werden. Die Parkfelder, welche direkt
von der Gemeindestrasse «Im Sonnenfeld» erschlossen sind, sind senkrecht zur
Strasse anzuordnen.

3 Die Anzahl der zu erstellenden Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge richtet sich
nach dem Baureglement der Stadt Romanshorn.
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Parkierung Zweirader

' Die Anzahl und Ausgestaltung der zu erstellenden Abstellplatze fiir Zweirader
richtet sich nach dem Baureglement der Stadt Romanshorn.

2 Pro Gebaudeeingang sind, in den im Plan bezeichneten Bereichen, mindestens
10 gut beleuchtete und tiberdeckte Abstellplatze fiir Zweiradder anzuordnen.
Weitere Abstellplatze sind in den Gebauden zu integrieren.

Uberbauungs- und Gestaltungsbestimmungen

Griinflachenziffer

Im Planungsgebiet gilt eine minimale Grunflachenziffer von 50 %.

Baubereiche

1 Die Lage und die maximale horizontale Ausdehnung der Hauptbauten wird,
abweichend zu den Bestimmungen der Regelbauweise, durch die entsprechenden
Baubereiche Hauptbaute A-C bestimmt. Die Gesamthdhe und die Fassadenhdhe
dirfen maximal 14.20 m betragen.

2 In den Baubereichen offene Gebaudeteile sind zwingend und ausschliesslich

Balkone zu erstellen. Die Balkone dirfen die Baubereiche offene Gebaudeteile
gegen aussen nicht Gberschreiten. Sie sind gemass Richtprojekt in «Wolkenform»
mit rundumlaufenden, aneinandergefligten Bégen zu erstellen.

Baubereich unterirdische Bauten

Der Baubereich fiir unterirdische Bauten legt die maximale horizontale Ausdehnung
der unterirdischen Bauten fest.

Architektonische Gestaltung

' Die Gebaude sind architektonisch so zu gestalten, dass sie hinsichtlich

Massstablichkeit, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung eine vorzigliche
Gesamtwirkung erzielen. Die Gestaltung der Gebaude hat sich nach dem
Richtprojekt (weiterbearbeitetes Siegerprojekt des Studienauftrages) zu richten.

2 Balkonbriistungen haben das architektonische Konzept zu unterstitzen und

sind flachig geschlossen auszugestalten. Durchgehend offene, transparente
Balkonbristungen wie Glas- oder Staketenbrustungen sind nicht zuléssig.
Handlaufe, welche oberhalb der Briistung angebracht werden, sind zugelassen.
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Art. 12

Art. 13

8 Schranke auf den Balkonen sind zuléssig, sind jedoch einheitlich zu gestalten.
Die architektonische Wirkung des Richtprojekts darf durch die Schranke nicht
verloren gehen oder negativ beeinflusst werden. Die genaue Anzahl und
Ausgestaltung der Schranke ist beim Einreichen eines Baugesuchs nachzuweisen.

4 Im Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept fiir die
Hauptbauten einzureichen und eine Bemusterung durchzuflhren.

Dachgestaltung

' Die Hauptbauten inkl. Balkone sind mit einem Flachdach zu erstellen.

2 Flachdéacher sind fiir die Biodiversitat wertvoll zu begriinen. Zur Begriinung

gelten die erhdhten oder speziellen Anforderungen der SIA-Norm SN 564 312.

3 Eine Nutzung der Dachflachen iber den obersten Geschossen als
Aufenthaltsflachen oder Terrassen ist nicht zulassig.

Freiraumbestimmungen

Gestaltung Landschaft und Freiraum

' Die Umgebung ist als Parklandschaft fiir Mensch und Natur zu gestalten, so
dass sie den Bewohnenden als Aufenthaltsraum dienen kann und eine vorzigliche
Gesamtwirkung erzielt wird. Eine ausgewiesene Fachperson ist fiir die
Umgebungsgestaltung und Realisierung beizuziehen.

2 Die im Plan bezeichnete Griinflache ist, wo der Gestaltungsplan keine

besondere Nutzung vorsieht und mit Ausnahme der nachfolgenden Bedingungen,
naturnah, extensiv und 6kologisch wertvoll auszugestalten. In der Griinflache sind
Erschliessungswege, Aufenthalts- und Spielplatze respektive Spielflachen zulassig.
Es sind weiter folgenden Arten von Kleinbauten (geméass PBV § 22) zugelassen:
Kleinbauten als Teil der Gemeinschaftsanlagen im Bereich der
Kinderspielplatze
. Kleinbauten in Form von Fahrradunterstdnden
. Kleinbauten fiir Nottreppenhauser der Tiefgaragen
Kleinbauten in Form von zwingend notwendigen technischen Anlagen

8 Kleinbauten haben einen allseitigen Grenzabstand von 3.00 m einzuhalten.
Davon ausgenommen sind Uberdachte Abstellplatze fir Fahrrader, welche in den
bezeichneten Bereichen bis 50 cm an die Grenze gestellt werden durfen.

4 Der bezeichnete Baumbestand ist zu erhalten. Muss ein Baum trotzdem
gerodet werden, ist dieser mittels 6kologischer Ausgleichsmassnahmen zu
ersetzen. Fur die Erhaltung resp. 6kologische Ausgleichsmassnahmen der Baume
ist ein Fachspezialist beizuziehen.
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Art. 14

Art. 15

Art. 16

5 Fur die 33 zur Rodung markierten Baume (geméass Raymond Vogel
Landschaften AG 26.01.2024) sind 6kologische Ausgleichsmassnahmen im
bezeichneten Pflanzbereich vorzunehmen. Fir die 6kologischen
Ausgleichsmassnahmen ist ein Fachspezialist beizuziehen.

6 Fur die Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Gehélze, Stauden
und Graser zu verwenden.

7 Private Aussenbereiche sowie private Pflanzungen sind nur in Abstimmung mit

dem Gesamtkonzept der Umgebungsgestaltung erlaubt.

8 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist ein detaillierter Umgebungsplan
mit integriertem Vegetationskonzept Massstab 1:200 einzureichen.

Spielpléatze, Freizeitflichen

1 Die Erstellung von Spielplatzen und Freizeitanlagen richtet sich nach Art. 35
des Baureglements der Stadt Romanshorn.

2 Die Erstellung von Spielplatzen und weiteren Anlagen fir das Spiel ist nur

ausserhalb folgender im Plan bezeichneten Bereichen zulassig:

Baubereich Hauptbaute

. Erschliessungsbereich

. Parkierungsbereich MIV
Veloabstellplatz
Bereich innerhalb der Baulinie Waldabstand

. Bereich innerhalb der Gewasserraumlinie

. Pietatsabstand

3 Die Notzufahrt ist jederzeit von festen Spielanlagen freizuhalten.

4 Die genaue Anzahl und Platzierung von Spielgeraten und -anlagen ist beim
Einreichen eines Baugesuchs nachzuweisen.

5 Die Wege diirfen bei geeigneter Ausgestaltung als Spielplatzflachen
angerechnet werden.

Baulinie Waldabstand

Die bezeichnete Baulinie regelt den Mindestabstand zum Ufergehdlz fir Bauten
und Anlagen mit Ausnahme der im Plan bezeichneten Elemente.

Gewasserraumlinie

Bis zur Festsetzung des Gewasserraums nach Art. 36a Abs. 1
Gewasserschutzgesetz (GSchG) sind innerhalb des durch die Gewasserraumlinie
bezeichneten Bereichs geméss den Ubergangbestimmungen der
Gewasserschutzverordnung (GschV) keine Anlagen und Bauten zulassig.
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Art. 17

Sichtschutz

Entlang der eingetragenen Linie dirfen versetzte Sichtschutzelemente bis maximal
1.80 m Hohe in Erscheinung treten. Der minimale Grenzabstand betragt 0.50 m.

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Umweltbestimmungen

Energie / Nachhaltigkeit

" Die Uberbauung ist nach einem gesamtheitlichen Energiekonzept zu erstellen.
Das entsprechende Energiekonzept ist beim Einreichen eines Baugesuches zu
definieren.

2 Die Geb3ude sind so auszurlsten, dass mindestens 75 Prozent des zuléssigen
Energiebedarfs fiir Heizung und Warmwasser mit erneuerbaren Energien gedeckt
sind.

3 Esist eine Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaikanlagen zu realisieren.
Ein allfalliger Verzicht auf eine solche Anlage ist im Rahmen des Energiekonzeptes
(Abs. 1) darzulegen bzw. zu kompensieren.

4 Samtliche Nachweise sind spatestens beim Einreichen eines Baugesuchs zu
erbringen. Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen missen auf Basis einer
Jahreskostenrechnung erfolgen. Die Pflicht zur Umsetzung des bewilligten
Konzepts fir die Energieerzeugung ist in die Baubewilligung aufzunehmen.

5 Technische Aufbauten, welche der Energiegewinnung dienen, sind auf maximal
1.00 m Uber fertig Dach begrenzt und 1.50 m zur Fassade zurlickversetzt zu
erstellen.

Abfallentsorgung

Fiir die Uberbauung ist eine zentrale Unterflur-Hauskehrichtsammelstelle mit
mindestens einem Container im Bereich der Zu- / Wegfahrt vorzusehen.

Entwasserung und Retention

1 Begrlnte Dachflachen sind so auszugestalten, dass sie eine Retentionswirkung
aufweisen.

2 Das Meteorwasser ist soweit technisch moglich auf dem Grundstlick
zuriickzuhalten und anschliessend in den Vorfluter (Dorfbach) zu fiihren. Der
Situationsplan (Raymond Vogel Landschaften AG [30.11.2022]) hat wegleitenden
Charakter.

3 Der Anschluss der Entwasserung des Schmutzwassers an die 6ffentliche
Kanalisation hat im dafiir bezeichneten Bereich zu erfolgen.
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Art. 21

Aussenbeleuchtungen

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen ist bei Aussenbeleuchtungen
sicherzustellen, dass durch eine korrekte Ausrichtung und Abschirmung nur der
erforderliche Bereich beleuchtet und die Beleuchtungsstarke sowie die Betriebszeit
mit technischen Hilfsmitteln (Tageslichtsteuerung, Bewegungsmelder, Zeitschaltuhr
0.a.) auf das notwendige Minimum begrenzt werden. Die Vorgaben der SIA-Norm
SN 586 491 sind einzuhalten.

Art. 22

Schlussbestimmungen

Ersatz bestehender Gestaltungsplan

Nach rechtskraftiger Genehmigung durch das Departement fiir Bau und Umwelt
setzt der Stadtrat den Gestaltungsplan «Sonnenfeld» auf einen von ihm
bestimmten Zeitpunkt in Kraft und auf den Zeitpunkt den Gestaltungsplan
«Sonnenfeld Siid» ausser Kraft.




