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Ingress

Der Gemeinderat erlésst, gestutzt auf § 21 PBG, den nachfolgenden Gestaltungsplan.

Allgemeine Vorschriften

Art. 1 Bestandteile, Verbindlichkeit

! Der Gestaltungsplan umfasst folgende Bestandteile:

. Sonderbauvorschriften
Il. Plan 1:500

[1l. Beilageplan

IV. Planungsbericht

2 Die Sonderbauvorschriften sowie die im Plan eingetragenen Festlegungen sind allgemein ver-
bindlich. Der Beilageplan, der Planungsbericht sowie die im Plan eingetragenen Hinweise sind
wegleitend. Sie dienen insbesondere den Baubewilligungsbehérden im Baubewilligungsverfahren
zur Beurteilung der Baugesuche innerhalb des Gestaltungsplanes.

Art. 2 Geltungsbereich

Diese Vorschriften gelten flr das im Plan umgrenzte Gebiet. Sofern nachfolgend keine abweichen-
den Regelungen getroffen werden, gelten die Vorschriften des rechtsglltigen Baureglementes der
Gemeinde Romanshorn, des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie alle anderen einschla-

gigen Gesetze und Verordnungen.

Art. 3 Zweck

Der vortiegende Gestaltungsplan dient:

- der Sicherstellung der baulichen Entwicklungsmgglichkeiten innerhalb des Gestaltungsplanpe-
rimeters;

- einer architektonisch guten auf die bauliche und tandschaftliche Umgebung und die besonderen
Nutzungsbedurfnisse abgestimmten Uberbauung;

- der angemessenen Ausstatiung mit Anlagen zur Erschliessung des Gestaltungsplanperimeters.
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Erschliessungsbestimmungen

Art. 4  Verkehrserschliessung

! Die Erschliessung hat ausschliesslich Uber die im Plan eingetragenen Erschliessungselemente zu
erfolgen.

2 Die Feinerschliessung der Baugebiete A und C hat (iber die neue Erschliessungsstrasse
und/oder zwischen den bezeichneten Richtungspunkten im nérdlichen Teil des Baugebietes C zu
erfolgen.

*Die Gemeinde ist erschliessungspflichtig.

4Mit dem Bau der Erschliessungsstrasse wird ein 2 m breites Trottoir im Bereich ,neue Erschlies-
sungsstrasse bis Dorfbachweg* erstellt.

Art. 5 Parkierung

!'samtliche Autoabstellpldtze fiir die Uberbauung im Baugebiet B sind im Erschliessungsgebiet
anzuordnen. Fur Reihenhauser sind mindestens 1.5 Abstellplatze pro Wohneinheit erforderlich.
Zwei Drittel davon sind gedeckt, in Form von Garagen, Carports oder Unterstellpldtzen zu realisie-
ren.

2)m Baubereich A hat die Parkierung im nérdlichen Baubereich fiir Anlagen und Bauten einge-
schossiger Erscheinung zu erfolgen. Die vorgeschriebenen Pflichtparkplatze sind gedeckt in Form
von Garagen, Carports oder Unterstellplatzen zu realisieren.

3|m Baubereich C kann die Parkierung in den Hauptgeb&duden, in Kleinbauten oder unterirdisch
erfolgen. Kleinbauten zum Zweck der Parkierung dirfen insgesamt (das heisst auch zusammen-
gebaut) eine maximale Grundfldche von 80 m? aufweisen.

Art. 6  Richtungspunkte

1 Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten Fahrweg ist ein Streifen derart von Bau-
ten und Anlagen freizuhalten, dass eine Zufahrt zur Erschliessung von Teilen des Baugebietes C
mit einer minimalen Breite von 2.50 Metern unter Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstandes zur nordlichen Parzellengrenze erstellt werden kann.

2Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten Fussweg ist gleichzeitig mit der Uberbau-
ung des Baugebietes B ein offentlicher Fussweg von mindestens 1.50 m Breite zu erstellen.

Art. 7  Werkleitungen

! Die im Plan als Hinweis eingetragenen Werkleitungen (EW, Wasser, Gas, Kanalisation) sind Be-
standteil der Erschliessung des Gebietes.
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2 Die Hausanschliisse haben in Absprache mit den zustidndigen Werken, respektive der Bauverwal-
tung zu erfolgen, '

Art. 8 Entwasserung

Soweit es die hydrogeologischen Verhiltnisse erlauben, ist nicht verschmutztes Abwasser versi-

ckern zu lassen, respektive nach Angabe des generellen Entwisserungskonzeptes GEP zu behan-
deln oder in Absprache mit dem Kanton direkt in den Vorfluter einzuleiten.

Uberbauungsbestimmungen

Art. 9 Baugebiete

!Innerhalb der Baugebiete A, B und C ist die Uberbauung (Bautypologie) wie folgt beschrénkt,
respektive zulédssig:

- Baugebiet A Ausschliesslich freistehende Einzelbauten in Form von Einfamilienhdusern
- Baugebiet B Reihen-Einfamilienhduser nach einem Gesamtkonzept
- Baugebiet C Erhalt der bestehenden Villa und/oder Ersatz mit Bauten in Form von

Einfamilienhdusern und zusammengebauten Einfamilien- oder Doppelein-
familienhdusern

Einliegerwohnungen sind bei allen Bautypen gestattet.

2Eine Ausniitzungsverlagerung vom Spielplatz und den nicht fur die dffentliche Strasse benstigten
Flachen im Erschliessungsgebiet auf das Baugebiet B ist méglich. Die Ausnltzungsverlagerung ist
im Gesamtkonzept aufzuzeigen und flir die betroffenen Parzellen im Grundbuch anzumerken.
3Innerhalb der Baubereiche fir Kleinbauten gilt eine maximale Gebidudehshe von 3.50 m. Es dir-
fen sowohl unbewohnte als auch bewohnte Anbauten mit einer maximalen Grundfldche von 50 m?
erstellt werden.

4Unbewohnte Kleinbauten bis zu einer maximalen Gebiudehdhe von 3.5 m werden nicht zur Ge:
baudeldnge angerechnet.

Art, 10 Erschliessungssektor

! Der Erschliessungssektor dient der Erschliessung und Parkierung des Baugebietes B.
2|nnerhalb der Baubereiche fiir Kleinbauten dirfen Kleinbauten mit einer maximalen Grundfldche

von je 120 m? und einer maximalen Geb&udehdhe von 3.5 m erstellt werden. Es gilt ein allseitiger
Grenzabstand von 1.5 m.
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Art. 11 Gestaltung der Bauten und Anlagen

! Samtliche Bauten und Anlagen haben insbesondere beziglich Massstab, Gliederung, Material-
wahl und Farbgebung in sich und untereinander erhohten Anforderungen zu genligen und eine
gute Gesamtwirkung aufzuweisen. Auf eine gute Fassadengestaltung ist in besonderem Masse zu
achten. Die Baubehdrde kann zur Beurteilung im Baubewilligungsverfahren Material- und Farb-
~muster sowie ein Modell fiir das Gesamtkonzept im Baugebiet B verlangen.

2 Alle Bauten haben einfache kubische Formen aufzuweisen und sind mit Flachdéchern zu verse-
hen. Fassadenrilickspriinge, -staffelungen oder -gliederungen sind gestattet, sofern sie sich der
kubischen Grundform unterordnen. Anbauten haben sich gestalterisch vom Hauptbaukdrper ab-
zusetzen. :

IDie nach Regelbauweise zuldssigen Attikageschossflachen diirfen bis an die Flucht der Nord- und
Ostfassade verschoben werden.

Art. 12 Stellung der Bauten, Fassadenflucht

Samtliche Bauten haben sich einem orthogonalen Muster, welches durch die neue Erschlies-
sungsstrasse vorgegeben wird, unterzuordnen.

Art. 13 Dachbegriinung, Retention

Nicht begehbare Flachdacher sind extensiv zu begriinen und soweit moglich als Retentionsvolu-
men flir Dachwasser auszubilden.

Art. 14 Energie

Die erforderlichen Massnahmen fiir eine rationelle und umweltgerechte Energieversorgung sind in
einem Energiekonzept fir die Gesamtuberbauung im Baubereich B festzulegen und im Baubewil-
ligungsverfahren vorzulegen.

Art. 15 Freihaltegebiet

Das Freihaltegebiet ist als zusammenhangende, begriinte Freiflache zu gestalten. Mit Ausnahme
von Fusswegen sind keine weiteren Anlagen wie auch keine Ein- oder Abzaunungen zuldssig.

Art. 16 Spielplatz

Der bezeichnete Bereich dient der Erstellung eines Kinderspielplatzes. Mindestens die Halfte des
Bereiches ist als Hartplatz auszuflihren.
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Art. 17 Bepflanzungen

YIm Bereich der im Plan bezeichneten Stellen sind abgestimmt auf die Parzellierung und das Ge-
samtkonzept im Baugebiet B spatestens mit Fertigstellung der Uberbauungen der einzelnen Bau-
gebiete einheimische Laubb3ume zu pflanzen. '

2 Die Bereiche zwischen Baulinien und Strasse sind weitgehend zu begriinen. Nicht begriinte Vor-
platze (Zugange, Zufahrten) sind je auf einen Drittel der entsprechenden Parzellenbreite be:
schrankt.

Art. 18 Entsorgung

Im Bereich der im Plan bezeichneten Stelle ist eine gemeinsame Entsorgungsstelle einzurichten.

Schlusshestimmungen

Art. 19 Aufhebung bisherigen Rechts

Mit der Genehmigung dieses Gestaltungsplanes werden sémtliche Baulinien- und Quartierpléane
dlteren Datums, insbesondere der Quartierplan Scharf Eck vom 6.2.1968 (RRB Nr. 287) und der-
Baulinienplan Aahegg/Romiszelg/Scharf Eck vom 17.4.1990 (RRB Nr. 571) im selben Geltungs-
bereich aufgehoben.
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